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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Grupo Inversor Hesperia, S.A.:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Grupo Inversor Hesperia, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de situacién
financiera a 31 de diciembre de 2024, el estado del resultado integral, el estado total de cambios en
el patrimonio neto, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado total de flujos de efectivo y
las notas explicativas, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccién Fundamento de la
opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a
31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demds
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacién en Espafia.

Fundamento de la opinién con salvedades

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del estado de situacion financiera consolidado al 31 de
diciembre de 2024 adjunto incluye un terreno sito en Fuerteventura, no sujeto a explotacién, por
importe neto de 25 millones de euros (véase Nota 7, mismo importe a 31 de diciembre de 2023) para
el gque no hemos obtenido una valoracion del terreno acorde con su actual situacion y calificacion
urbanistica, por lo que no nos ha sido posible cuantificar el importe del deterioro que seria necesario
registrar para ajustarlo a su valor recuperable al 31 de diciembre de 2024. Nuestra opinién de
auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas del gjercicio anterior incluyé una salvedad por esta
cuestion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccidn 32 cel Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcién 1+, C.I.F. B-78970506.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Ademas de las cuestiones descritas en las secciones Fundamento de la opinién con salvedades,
hemos determinado que los riesgos que se describen a continuacién son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Valoracion de activos asociados a la actividad hotelera

Descripciéon Tal y como se indica en la Nota 1 de las notas explicativas consolidadas adjuntas, el
Grupo desarrolla su actividad a través de la gestién de una cartera de los cuales 16
son en propiedad. Al respecto, de acuerdo a lo descrito en la Nota 4.2 de las notas
explicativas consolidadas adjuntas, el Grupo emplea el modelo de revaluacién de
activos como método de valoracion de los terrenos y construcciones incluidos en el
epigrafe “Inmovilizado material”. En este sentido, los administradores y la Direccién
del Grupo se basan en informes de valoracidn realizados por expertos independientes
para calcular las revalorizaciones periddicas registradas en el estado de situacién
financiera consolidada los cuales incluyen un elevado grado de estimaciones sobre
hipotesis claves (tales como la estimacién de porcentajes de ocupacién y precios
medios de venta de habitaciones) que afectan a la estimacién sobre el valor razonable
de los hoteles. Hemos considerado este aspecto como uno de los aspectos més
relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria se han dirigido,
fundamentalmente a:

Obtencién y andlisis del calculo del valor razonable de los activos hoteleros
en propiedad del Grupo realizado por los administradores y la Direccién del
Grupo los cuales se han basado, fundamentalmente, en informes de
valoracion de expertos independientes contratados por el Grupo.

Revisién de los informes de tasacidn realizados por parte de los expertos
externos independientes, en particular, la adecuada metodologia usada en
dichos informes, la correccién aritmética de los cédlculos realizados asi como
la razonabilidad de la asignacién de las valoraciones entre los distintos
activos del inmovilizado material con la ayuda de nuestros especialistas en
valoraciones, en el caso que proceda.

En relacién con los expertos independientes contratados por el Grupo para la
valoracién de los activos hoteleros en propiedad del Grupo, hemos evaluado
su competencia, capacidad y objetividad.

Adicionalmente, hemos evaluado la adecuacion de la informacién desglosada
en la nota 4.2 y 6 de las notas explicativas consolidadas adjuntas.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Recuperabilidad de activos por impuesto diferido

Descripcidn

Nuestra
respuesta

Tal 'y como se detalla en la nota 13.4 de las notas explicativas consolidadas
adjuntas, a 31 de diciembre de 2024 el Grupo tiene activos registrados por
impuestos diferidos procedentes de bases imponibles negativas y deducciones
generadas en ejercicios anteriores, por un importe de 23 millones de euros (26
millones de euros a 31 de diciembre de 2023). La evaluacién realizada por los
administradores y la Direccion del Grupo de la recuperacién de los activos por
impuesto diferido se realiza, tal y como se explica en la Nota 4.10 y en la Nota
13.4 de las notas explicativas consolidadas adjuntas, en funcidén de estimaciones
de ganancias futuras, realizadas sobre la base de proyecciones financieras y
planes de negocio de la Sociedad dominante del Grupo y su grupo fiscal
consolidado, considerando la normativa fiscal aplicable.

Debido a que los analisis efectuados por los administradores y la Direccién del
Grupo requieren de la realizacion de estimaciones, nos han hecho considerar la
recuperabilidad de activos por impuesto diferido como un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria se han dirigido,
fundamentalmente a:

Analisis de las hipotesis consideradas por los administradores y Direccién del
Grupo para evaluar el importe de los beneficios fiscales futuros estimados y
la correspondiente recuperacion de los créditos fiscales generados.

Evaluacién de las principales consideraciones fiscales que soportan el
analisis realizado por la Direccién.

Adicionalmente, hemos evaluado la adecuacién de la informacién desglosada
en la nota 13.4 de las notas explicativas consolidadas adjuntas de
conformidad con la normativa vigente.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2024
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante, y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidon consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Unicamente que el estado de informacién no financiera consolidado se ha
facilitado en la forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, informar sobre

ello.
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b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestién consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestién consolidado
son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, salvo por la incorreccién
material incluida en el parrafo siguiente hemos comprobado que la informacion mencionada en el
apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa aplicable y que el resto de la
informacién que contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.

Como se describe en la seccién Fundamentos de la opinién con salvedades, existe una incorreccién
material en las cuentas anuales consolidadas adjuntas. Hemos concluido que dicha circunstancia afecta
de igual manera y en la misma medida al informe de gestién consolidado.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de |a situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demds disposiciones del
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liguidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

A member firm of Emnst & Young Global Limited
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacidén revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervisién y realizacién
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo fue las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pdblicamente la cuestion.
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GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

DE LOS EJERCICIOS 2024 Y 2023

(Miles de Euros)

Nota 2024 2023
Importe neto de la cifra de negocios 141 190.442 161.981
Otros ingresos de explotacion 3.209 4,075
Consumo de materias primas y otros aprovisionamientos (16.511) (14.096)
Gastos de personal (61.315) (55.209)
a) Sueldos, salarios y asimilados (48.029) (42.635)
b) Cargas sociales 14.2 (13.308) (12.574)
c) Provisiones 22 -
Otros gastos de explotacion (61.091) (52.662)
a) Servicios exteriores (57.981) (51.421)
b) Tributos (3.026) (2,918)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (34) (30)
d) Otros gastos de gestion corriente (50) 1.707
Amortizacién del inmovilizado 5y6 (22.794) (22.592)
Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado 10 3) (766)
RESULTADO DE EXPLOTACION 31.937 20.731
Ingresos financieros 527 393
Gastos financieros 14.3 (16.584) (14.751)
Diferencias de cambio (38) (66)
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros -
RESULTADO FINANCIERO (16.095) (14.424)
Participacion en beneficios/(pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia 800 385
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 16.642 6.692
Impuesto sobre beneficios 13.3 (1.816) (2.826)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 14.826 3.866
Beneficios del ejercicio atribuibles a:
Accionistas de la Sociedad Dominante 13.147 2,734
Intereses minoritarios 10 1.679 1.132

Las Notas 1 a 20 descritas en las Notas Explicativas y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante de! estado del resultado intergal consolidado del ejercicio 2024
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GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO CONSOLIDADQ DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 y 2023
(Miles de Euros)

Nota Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

A) Resultado consolidado del periodo 14.826 3.866
B) Total Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto consolidado {1+ 32.745 19433
I. Por revalorizacion de activos 6y7 43.660 25.911
Il. Efecto impositivo (10.915) (6.478)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B) 47.571 23.299
ATRIBUIBLES A:

Accionistas de la Sociedad Dominante 45.892 22.167

Socios extemos 1.679 1.132

Las Notas 1 a 20 descritas en las Notas Explicativas y los Anexos [ y Il adjuntos forman parte integrante del estado consolidado

de ingresos y gastos reconocidos del periodo terminado el 31 de diciembre de 2024.




GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES

A LOS EJERCICIOS 2024 Y 2023
(Miles de Euros)

Nota 2024 2023

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 35.854 17.921
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 16.642 6.692
2. Ajustes del resultado 38.180 35.525
a) Amortizacion del inmovilizado (+). 5yé6 22.794 22.592
b) Variacién de provisiones (+/-). 3.137 66
¢) Imputacion de subvenciones (-) (198) (207)
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-). 3 766
f) Ingresos financieros (-). (527) (393)
g) Gastos financieros (+). 15.3 16.584 14.751
h) Diferencias de cambio (+/-). 38 66
j) Otros ingresos y gastos (-/+). 16 (2.851) (1.731)
k) Participacion en pérdidas de sociedades puestas en equivalencia (800) (385)
3. Cambios en el capital corriente (2.836) (10.158)
a) Existencias (+/-). (111) (92)
b) Deudores comerciales y no comerciales (+/-). 2.877 (3.596)
c) Otros activos corrientes (+/-). 1) (141)
d) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-). (5.415) (2.506)
e) Otros pasivos corrientes (+/-). (148) (3.734)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) (38) (89)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (16.132) (14.138)
a) Pagos de intereses (-). (15.585) (12.887)
b) Cobros de intereses (+). 774 335
¢) Cobro de dividendos (+). (200) .

d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-). (1.064) (1.586)
f) Otros cobros (pagos) (+/-) (57) -

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (9.150) (27.878)
5. Pagos por inversiones (-). (9.625) (27.878)
a) Inmovilizado material (11.855) (20.432)
b) Inmovilizado intangible (268) (330)
c) Empresas del grupo y asociadas (481) (3.679)
d) Otros actives financieros. 2.979 (3.437)
6. Cobros por desinversiones (+). 475 -

a) Inmovilizado material 475 =

a) Inmovilizado material - -

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (27.858) (28.913)
7. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (27.858) (28.913)
a) Amortizacién de deudas con entidades de crédito (-) (22.815) (22.219)
b) Emisién de deudas con entidades de crédito (+) 4.441 -

¢) Emisién / (amortizacién) de deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (+) 1.500 4.511
d) Devolucion y amortizacion de otras deudas con terceros (-) (6.209) (7.892)
e) Emisién/amortizacion de otras deudas (+/-) (4.775) (3.313)
D) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (A+B+C) (1.154) (38.871)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 16.424 55.295
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 15.270 16.424




Grupo Inversor Hesperia, S.A. y
Sociedades Dependientes

Notas explicativas a las Cuentas Anuales
Consolidadas correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024

Actividad y Sociedades del Grupo

Grupo Inversor Hesperia, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) domiciliada en la Avenida Mare de Déu de
Bellvitge, n° 3 de I'Hospitalet de Llobregat (Barcelona), fue constituida el 14 de marzo de 1997 por un periodo
indefinido. La Sociedad Dominante tiene como objeto social la construccion, compra, promocion, arrendamiento
(excluido el financiero), explotacion de inmuebles, instalaciones y negocios relacionados con la hosteleria o
restauracion, asi como la prestacion de servicios técnicos hoteleros a terceras personas y el trafico inmobiliario en
general.

Grupo Inversor Hesperia, S.A., Sociedad Dominante del Grupo, y Hesperia World, S.L.U., Sociedad dependiente,
prestan los servicios de gestion administrativa, financiera y operacional a los hoteles del Grupo, siendo el Grupo
el que coordina las decisiones estratégicas, operativas y financieras de las sociedades que forman parte del
mismo. El Grupo, para algunos de sus hoteles, tiene firmado contratos de servicios de comercializacion y licencias
de marcas con otros operadores como AMR Hotel Management & Marketing Services Spain y Hyatt Internacional.

El detalle de las empresas del Grupo y asociadas incluidas en la consolidacion se incluye en el ANEXO 1.

Por otra parte, el detalle de los hoteles que forman el Grupo y las sociedades dependientes a las que pertenecen,
en propiedad, en régimen de gestion o en régimen de arrendamiento, se incluye en el ANEXO II.

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en miles de euros por ser ésta la moneda de
presentacion y funcional del Grupo debido a que es la moneda del entorno econémico principal en el que opera el
Grupo.

Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Las presentes cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2024, que se han obtenido de los
registros contables de la Sociedad Dominante y por las restantes entidades integradas en el Grupo, han sido
formuladas por el Consejo de Administracion de Grupo Inversor Hesperia, S.A. con fecha 31 de marzo de
2025, y se estima seran aprobadas sin modificacion alguna.

Dichas cuentas anuales consolidadas han sido preparadas de acuerdo con lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea, asi como teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacion
obligatoria, asi como el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital y la demas legislacion mercantil
que le es de aplicacion. Las cuentas anuales consolidadas muestran la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera del Grupo al 31 de diciembre de 2024 y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo habidos en el Grupo durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha conforme la normativa contable vigente.

Dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion de las cuentas anuales
consolidadas del Grupo del ejercicio 2024 pueden diferir de los utilizados por algunas sociedades integradas
en el mismo, en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas anuales
consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién los principios
y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.



Las cuentas anuales consolidadas del Grupo y de las entidades que lo componen correspondientes al
ejercicio 2024 se encuentran pendientes de aprobacion por las respectivas Juntas Generales de Accionistas
/ Socios / Accionista Unico / Socio Unico. No obstante, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante, entienden que dichas cuentas anuales consolidadas seran aprobadas sin cambios significativos.

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2024 han sido elaboradas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
conforme a lo establecido en el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y en el Consejo del
19 de julio de 2002. En Espaiia, la obligacion de presentar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF aprobadas
en Europa fue, asimismo, regulada en la disposicion final undécima de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre
de 2003, de medidas fiscales, administrativas y de orden social. Las principales opciones que ha tomado el
Grupo son las siguientes:

- Presentar el estado de situacion financiera consolidado clasificando sus elementos como corrientes
y no corrientes en funcién del cobro o de la extincién de los activos y pasivos antes de un afio.

- Presentar el estado de resultados integral consolidado por naturaleza.

- Presentar los ingresos y gastos consolidados en dos estados separados: una cuenta de resultados
y un estado de resultados integral.

- Presentar el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado reflejando las variaciones
producidas en todos los epigrafes.

- Presentar el estado de flujos de efectivo consolidado por el método indirecto.

- Los segmentos principales del Grupo se han definido por tipo de actividad (Hotelera, Inmobiliaria y
Patrimonial).

Las politicas contables utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales consolidadas son las mismas
que las aplicadas en el gjercicio anterior, ya que ninguna de las normas, interpretaciones o modificaciones
que son aplicables por primera vez en este ejercicio ha tenido impacto en las politicas contables del Grupo.

El Grupo tiene la intencion de adoptar las normas, interpretaciones y modificaciones a las normas emitidas
por el IASB, que no son de aplicacion obligatoria en la Union Europea, cuando entren en vigor, si le son
aplicables. Aunque el Grupo esta actualmente analizando su impacto, en funcién de los andlisis realizados
hasta la fecha, el Grupo estima que su aplicacién inicial no tendra un impacto significativo sobre sus cuentas
anuales consolidadas.

Las principales politicas contables y normas de valoracién adoptadas por el Grupo Hesperia se presentan en
la Nota 4.

2.3. Principios de consolidacién aplicados

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las sociedades
que componen el Grupo Hesperia han sido los siguientes:

2.4.1 Empresas Dependientes

Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o indirectamente, las
politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades relevantes y manteniendo la
exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de
modo que pueda influir en el importe de esos retornos. Ello, generalmente, viene acompanado de una
participacion superior a la mitad de los derechos de voto. Adicionalmente, para evaluar si el Grupo controla
a otra entidad, se considera el poder sobre la participada, la exposiciéon o el derecho a los resultados variables
de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que se pueda influir en el importe de esos
retornos. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto, tanto los mantenidos por la Sociedad Dominante como por terceros, siempre
que dichos derechos tengan caracter sustantivo. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la
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fecha en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el
mismo.

Las cuentas anuales de las empresas dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por
aplicacion del método de integracion global. Consecuentemente, todos los saldos y transacciones efectuadas
entre las mismas que son significativos han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso
necesario, se realiza ajustes a las cuentas anuales de las sociedades dependientes para adaptar las politicas
contables utilizadas a las que utiliza el Grupo.

Los resultados de las sociedades dependientes adquiridas o enajenadas durante el ejercicio se incluyen en
el estado de resultado integral consolidado desde la fecha efectiva de adquisicion o enajenacién, segin
corresponda.

La participacion de los socios minoritarios en el patrimonio y en los resultados del Grupo se presentan en los
capitulos “Intereses minoritarios” del estado de situacion financiera consolidado y “Resultado atribuido a
intereses minoritarios” de estado de resultado integral consolidado, respectivamente.

Todas las cuentas a cobrar y pagar y otras transacciones entre sociedades consoclidadas han sido eliminadas
en el proceso de consolidacion.

Finalmente, las cuentas anuales consolidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal que pudiera producirse
como consecuencia de la incorporacion al patrimonio de la Sociedad Dominante de los resultados y reservas
generados por las sociedades dependientes, debido a que, de acuerdo a lo dispuesto en ta NIC 12 se
considera que no se realizara transferencia de reservas que den lugar a tributacién adicional. Dado que la
Sociedad Dominante controla el momento de la distribucién no es probable que ello ocurra en un futuro
previsible, sino que dichos resultados y reservas se utilizaran como recursos de financiacién en cada
sociedad.

2.4.2  Empresas Asociadas

Se consideran empresas asociadas aquéllas sobre las que la Sociedad Dominante tiene capacidad para
ejercer una influencia significativa, aunque no control ni control conjunto. En general, se presume que existe
influencia notable cuando el porcentaje de participacion (directa o indirecta) del Grupo es superior al 20% de
los derechos de voto, siempre que no supere el 50%.

En las cuentas anuales consolidadas, las empresas asociadas se valoran por el método de participacion
(puesta en equivalencia), es decir, por la fraccion de su valor neto patrimonial que representa la participacion
del Grupo en su capital, una vez considerados los dividendos percibidos y otras eliminaciones patrimoniales.

El método de la puesta en equivalencia consiste en la incorporacion en la linea del estado de situacién
financiera consolidado “Inversiones financieras no corrientes- Instrumentos financieros en sociedades
puestas en equivalencia” del valor de los activos netos y fondo de comercio si los hubiere, correspondiente
a la participacion poseida en la sociedad asociada. El resultado neto obtenido en cada ejercicio
correspondiente al porcentaje de participacion en estas sociedades se refleja en el estado del resultado
integral consolidado como "Participacion en beneficios/(pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia”.
La participacién en las diferencias de conversion de las sociedades asociadas se refleja en el estado de
situacion financiera consolidado en el epigrafe “Diferencias de conversién de sociedades consolidadas por
el método de puesta en equivalencia”.

Si como consecuencia de las pérdidas en que haya incurrido una entidad asociada su patrimonio contable
fuese negativo, en el estado de situacion financiera consolidado del Grupo figuraria con valor nulo; a no ser
que exista la obligacion por parte del Grupo de respaldarla financieramente.

2.4.3 Cambios significativos en la composicién del Grupo

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios significativos en la composicién del Grupo.



2.5

2.6

2.7

2.8

Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, no se ha detectado ninglin error significativo
que haya supuesto la re-expresion de los importes inciuidos en las cuentas anuales del ejercicio 2023, de
conformidad con los requerimientos exigidos en la NIC 8.

Comparacién de la informacion y cambios en criterios contables

Conforme a lo exigido por la NIC 1, la informacion contenida en esta memoria consolidada referida al ejercicio
2023 se presenta a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2024 y, por consiguiente, no
constituye por si misma las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2023

Durante el ejercicio 2024 el Grupo ha resulto el contrato de arrendamiento y gestién de Hotel Hesperia Del
Mar con fecha 26 de noviembre de 2024 y por ello, el estado de resultados integral consolidado del ejercicio
2024 recoge el resultado de 11 meses de dicho hotel. Este aspecto debe ser considerado para la correcta
interpretacion de las cuentas anuales consolidadas del presente ejercicio.

Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econémico principal en el que opera el Grupo. Las operaciones en el extranjero se registran de conformidad
con las politicas descritas en la Nota 4.9.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante.

En las cuentas anuales consclidadas se han utilizado estimaciones realizadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas para cuantificar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

- La vida dtil de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 4.1 y 4.2).

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos intangibles, incluido el fondo de comercio,
materiales y existencias que se derivan de la no recuperabilidad de! valor contable registrado de dichos
activos (véanse Notas 4.4, 4.6y 4.7).

- El valor de razonable de los terrenos y construcciones (véase Nota 6).

- La evaluacion del valor recuperable de los créditos fiscales por bases imponibles negativas registrados
(véanse Notas 4.10 y 13.4).

- La identificacion de los activos intangibles adquiridos, asi como la estimacion del valor razonable de los
activos adquiridos y pasivos asumidos en la adquisicion de activos (véanse Notas 4.6 y 6).

- Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos por pensiones y otros compromisos con
el personal (véanse Notas 4.15y 11).

- El calculo de provisiones a largo plazo y contratos onerosos (véanse Notas 4.17 y 11).

- La evaluacion de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes y otras garantias al cierre (véase
Nota 4.12).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible a la
fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en caso de ser
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preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio
de estimacion en el estado integral del resultado consolidado de los ejercicios afectados.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2023.

2.3 Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2024 el Grupo tenia un fondo de maniobra negativo por importe de 52.809 miles de
euros (40.229 miles de euros al 31 de diciembre de 2023). Este fondo de maniobra negativo procede
principalmente del efecto de la aplicacion de la NIIF 16 por compromisos de pago por arrendamiento
financiero asi como por las inversiones en inmovilizado realizadas en el ejercicio 2024 (véase Nota 6).
Atendido a la operativa habitual del sector y a la politica de cobros y pagos, asi como la renegociacion de
ciertos pasivos y la resolucién positiva de determinadas contingencias recogidas en el pasivo, la situacion
del fondo de maniobra entra dentro de la normalidad. Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante estima que los flujos de efectivo que genera el negocio, asi como las previsiones para 2025
consecuencia de la consolidacion de las inversiones realizadas y de la propia evolucién del negocio y las
lineas de financiacion disponibles permiten hacer frente a los pasivos corrientes (Nota 12.2). En
consecuencia, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ha preparado las cuentas anuales
consolidadas atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

3. Propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante, formulada por el Consejo de Administracion
de ésta y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Miles de Euros
Base de reparto:
Pérdida del ejercicio (4.405)
(4.405)
Aplicacién:
A resultados negativos de ejercicios anteriores (4.405)
(4.405)

La Sociedad Dominante no ha distribuido dividendos en los tltimos 5 afos.
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Normas de registro y valoracion

Los principales principios, politicas contables y normas de valoracién utilizadas por la Sociedad Dominante en la
elaboracion de las presentes cuentas anuales consolidadas y que cumplen con las NIIF vigentes a fa fecha de las
correspondientes cuentas anuales consolidadas, han sido las siguientes:

4.1.

4.2,

Activos intangibles

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste
de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada
y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion
de su vida util.

1. Derechos de traspaso

Los derechos de traspaso corresponden al importe satisfecho para la toma de contratos de
arrendamiento de los establecimientos hoteleros, amortizandose sistematicamente en el plazo de vida
del contrato.

2. Propiedad Industrial

En esta cuenta se registran todos los costes satisfechos para la adquisicién de la propiedad, o derecho
de uso, de los hoteles explotados por el Grupo, amortizandose en un plazo de 10 afios.

3. Aplicaciones informaticas

El Grupo registra en esta cuenta los costes incurridos de diversos programas informéticos adquiridos
por las sociedades. Estos programas se valoran a su coste de adquisicién y se amortizan de forma
lineal a razon de entre el 20% y el 33% anual.

Inmovilizado material

Los terrenos y los edificios se valoran a su valor razonable menos la amortizacién acumulada de los edificios
y las pérdidas por deterioro reconocidas a la fecha de su revalorizacién. Las revalorizaciones se efectdan
con suficiente regularidad para asegurar que el valor en libros del activo revalorizado no difiera
significativamente del valor razonable.

Cualquier superavit por revalorizacion se reconoce en otro resultado global, registrandose como
revalorizacion de activos dentro del patrimonio neto en el epigrafe “Superavit de revalorizacion’. No obstante,
en el caso de que se revierta un déficit de la revalorizacion del mismo activo previamente reconocido como
pérdida, dicho incremento se reconoce en el estado del resultado integral consolidado. Una disminucion del
valor se registra en el estado de resultados, excepto en el caso de que esa disminucion anule el superavit
existente en el mismo activo que se hubiera reconocido en ajustes por cambios de valor.

Anualmente se realiza un traspaso de ajustes por cambios de valor a reservas por la diferencia entre la
amortizacion basada en el valor en libros revalorizado del activo y la amortizacién basada en el coste original
del mismo. Adicionaimente, la amortizacién acumulada a la fecha de revalorizacion se elimina contra el valor
bruto contable del activo, y el importe neto se ajusta al importe revalorizado del activo. En el momento en
que se da de baja el activo, los ajustes por cambios de valor correspondientes al activo concreto que se da
de baja se transfieren a reservas.

Al cierre de cada periodo y de acuerdo con la NIC 16, el Grupo determina el valor razonable de su
inmovilizado. Dicho valor razonable calculado en funcién de las valoraciones realizadas por expertos
independientes.
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4.3.

4.4.

Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estandares de valoracion y tasacién publicados por
la Royal Institute of Chatered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia y de acuerdo con los estandares
internacionales de Valoracién (IVS), siendo la principal metodologia utilizada el descuento de flujos de caja.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan en el estado del resultado integral consolidado del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar
la vida (til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Segun se expone en la Nota 4.6, en combinaciones de negocios realizadas en ejercicios anteriores se
pusieron de manifiesto diferencias entre el valor contable de terrenos y construcciones y sus valores
razonables, por lo que los mismos fueron incrementados en el momento en que se realizaron dichas
combinaciones de negocios. El valor neto contable de las diferencias positivas de consolidacion asignadas
al inmovilizado material asciende a 34,4 millones de euros al 31 de diciembre de 2024 (34,7 millones de
euros al cierre del ejercicio 2023) (véase Nota 6).

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion
del mismo.

Las sociedades amortizan su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afos de vida util estimada, seguln el siguiente detalle:

Afios de vida

util estimada
Construcciones 25a33
Instalaciones técnicas y maquinatia 6al2
Otras instalaciones y mobiliario 6all
Equipo para proceso de informacion 4
Elementos de transporte 6all
Otro inmovilizado material 2a4

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del estado de situacion financiera consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para un uso futuro no determinado, para
explotarios en régimen de alquiler o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Siguiendo el mismo criterio que el mencionado en la Nota 4.2. estos activos se valoran a su valor razonable
menos la amortizacion acumulada de los edificios y las pérdidas por deterioro reconocidas a la fecha de su
revalorizacion. Las revalorizaciones se efectdan con suficiente regularidad para asegurar que el valor en
libros del activo revalorizado no difiera significativamente del valor razonable.

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio (para el caso de fondos de comercio o activos intangibles de vida dtil indefinida) o
siempre que existan indicios de pérdida de valor (para el resto de los activos), las sociedades proceden a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan
el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Cuando el activo analizado
no genera por si mismo flujos de caja independientes de otros activos, el Grupo Hesperia estima el valor
razonable de la unidad generadora de efectivo en la que tal activo se haya incluido.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. Para la estimacion del valor en uso, se computa el valor presente de los flujos futuros
de caja del activo analizado (o de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca, en su caso) utilizando
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4.5.

una tasa de descuento que refleje tanto el valor temporal del dinero como el riesgo especifico asociado al
activo. Cuando se estima que el valor recuperable de un activo es menor que su importe neto en libros, la
diferencia se registra con cargo en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” del
estado del resultado integral consolidado. Las pérdidas reconocidas por deterioro de un activo son revertidas
con abono al mencionado epigrafe cuando mejoran las estimaciones sobre su importe recuperable
aumentando el valor del activo hasta el limite del valor en libros que el activo hubiere tenido de no haberse
realizado el saneamiento, salvo en el caso del fondo de comercio, cuyo deterioro no es reversible.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la
que se hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable
del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo
lugar, se reduce, en proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de
efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta,
su valor en uso y cero.

La metodologia utilizada por el Grupo Hesperia para la realizacion del test de deterioro distingue los negocios
derivados de contratos de vida util definida (hoteles de arrendamiento) y los que poseen una duracion
indefinida (hoteles explotados bajo el régimen de propiedad). Para los negocios de contratos con duracion
indefinida se utilizan tasaciones realizadas por expertos independientes de los activos asociados a dichos
negocios y para negocios de vida limitada se utilizan proyecciones ajustadas a la duracién del contrato de
arrendamiento considerando una tasa de crecimiento del 1,5%. En el primer caso, las proyecciones estan
basadas en hipétesis razonables y fundamentadas. Las tasas de descuento utilizadas en los test de deterioro
al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se han situado en el 8%. En el caso de los contratos de duracion indefinida,
no se han considerado tasas de perpetuidad ni valores residuales.

Las proyecciones son preparadas sobre la base de la experiencia pasada y en funcién de las mejores
estimaciones disponibles, siendo éstas consistentes con la informacién procedente del exterior.

Arrendamientos

El Grupo evalla si un contrato es o contiene un contrato de arrendamiento, al inicio de este. El Grupo
reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento para todos los contratos de
arrendamiento en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo (definidos como
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos), arrendamientos de activos de bajo
valor (inferior a 5 miles de ddlares americanos) y de rentas variables. Para estas excepciones, el Grupo
reconoce los pagos del arrendamiento como un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento, a menos que exista otra base sistematica mas representativa del marco temporal en el que
se consumen los beneficios econdmicos del activo arrendado.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor actual de los pagos que no se efectian en la fecha
de inicio, descontados utilizando la tasa implicita. Si esta tasa no se puede determinar facilmente, el Grupo
utiliza su tasa de endeudamiento incremental.

Los pagos por arrendamiento incluidos en el valor del pasivo estan comprendidos por:

- pagos de arrendamiento fijos, menos los incentivos de arrendamiento;

- pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos utilizando
el indice o tasa en la fecha de inicio;

- el importe que se espera que pague el arrendatario con garantias de valor residual;

- el precio de ejercicio de las opciones de compra, si el arrendatario estd razonablemente seguro de
ejercer las opciones; y

- pagos de multas por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del mismo refleja el ejercicio
de una opcion para rescindir el conirato de arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta en una linea separada en el estado de situacién financiera
consolidado.
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El valor en libros del pasivo por arrendamiento aumenta cuando se reflejan los intereses sobre dicho pasivo
(utilizando el método de interés efectivo) y disminuye cuando se reflejan los pagos de arrendamiento
realizados.

El Grupo vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajustes correspondientes al activo
relacionado con el derecho de uso) cuando:

- el plazo del arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacién del ejercicio de una opcién
de compra, en cuyo caso se vuelve a medir el pasivo del arrendamiento mediante el descuento de los
pagos del arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

- los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un cambio en el pago
esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide
descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento inicial (a menos
que los cambios en los pagos de arrendamiento se deban a un cambio en una tasa de interés variable,
en cuyo caso se usa una tasa de descuento revisada).

- se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacién del arrendamiento no se contabiliza como
un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo del arrendamiento se vuelve a medir descontando
los pagos del arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

Los activos por derecho de uso incluyen la valoracién inicial del pasivo de arrendamiento correspondiente,
los pagos de arrendamiento realizados en o antes del dia de inicio y cualquier coste directo inicial.
Posteriormente, se miden a coste menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro del valor.

Siempre que el Grupo incurra en una obligacion por los costes de desmantelar y eliminar un activo arrendado,
restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicién requerida por los
términos y condiciones del arrendamiento, se reconoce una provision y se valora segun lo indicado en la NIC
37. Los costes se incluyen en el activo relacionado con el derecho de uso, a menos que esos costes se
incurran para producir inventarios.

Los activos por derecho de uso se deprecian en el periodo mas corto del plazo de arrendamiento y la vida
atil del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el coste del
activo por el derecho de uso refleja que el Grupo espera ejercer una opcién de compra, el activo relacionado
con el derecho de uso se deprecia durante la vida Util del activo subyacente. La depreciacién comienza en la
fecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derecho de usc se presentan en una linea separada en el estado de situacion financiera
consolidado.

El Grupo aplica la NIC 36 Deterioro del valor de los activos, para determinar si un activo con derecho de uso
esta deteriorado y contabiliza cualquier pérdida por deterioro del valor. Las rentas variables que no dependen
de un indice o tasa no se incluyen en la valoracion del pasivo de arrendamiento y el activo por derecho de
uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el periodo en el que ocurre el evento o condicion
que desencadena esos pagos Yy se incluyen en la linea “otros gastos” en el estado del resultado integral
consolidado adjunto.

Adicionalmente, la NIIF 16 permite que el arrendatario no separe los componentes no arrendados, y en su
jugar contabilice cualquier arrendamiento y componentes asociados no arrendados como un solo acuerdo.

Como consecuencia de la modificacion a la NIIF 16 Concesiones de rentas relacionadas con el Covid-19 de
fecha de aplicacion el 1 de junio de 2020, el arrendatario pueda elegir no contabilizar las concesiones de
rentas, derivadas del Covid-19, como una modificacién del arrendamiento. En su caso, si asi lo eligiera, el
arrendatario contabilizara las concesiones aplicando los criterios de la NIIF 16 Arrendamientos como si
dichas concesiones no fueran una modificacion.

Esta solucion practica solo puede aplicarse a concesiones de renta que hayan sido una consecuencia directa
del Covid-19. Lo cual, requiere cumplir las siguientes condiciones: (i) el cambic en los pagos del
arrendamiento resulta en una revisién de la contraprestacion del arrendamiento que es sustancialmente la
misma, o menor que, la contraprestacion que habia inmediatamente antes del cambio; (ii) cualquier reduccion
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4.6.

en los pagos del arrendamiento Unicamente afecta a pagos que, originalmente, vencian el, o antes del, 30
de junio de 2021; y (iii) no hay cambios sustantivos en otros términos y condiciones del arrendamiento.

Fondo de comercio de consolidaciéon y combinaciones de negocio

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante del control de una sociedad dependiente constituye una
combinacién de negocios a la que se aplicara el método de adquisicion. En consolidaciones posteriores, la
eliminacion inversion-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara con caracter general con
base a los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se describe a continuaciéon en la fecha
de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se determina
la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos identificables
adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los valores
razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacion, todo ello
referido a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

e Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

e El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, tampoco forman parte del coste de la combinacién los honorarios abonados a asesores legales u
otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion ni por supuesto los gastos generados
internamente por estos conceptos. Dichos conceptos se imputan directamente en el estado del resultado
integral consolidado.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de adquisicién
(fecha de toma de control), existia una inversion previa, el fondo de comercio o diferencia negativa se obtiene
por diferencia entre:

o Elcoste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de cualquier
participacion previa de la empresa adquirente en la adquirida, v,

e El valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado de
acuerdo a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la fecha en
que se obtiene el control de la participacion previa existente en la adquirida, se reconoceré en el estado del
resultado integral consolidado. Si con anterioridad la inversion en esta participada se hubiera valorado por
su valor razonable, los ajustes por valoracion pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se
transferiran al estado del resultado integral consolidado. De otra parte, se presume que el coste de la
combinacion de negocios es el mejor referente para estimar el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio no se amortizan y se vatoran posteriormente por su coste menos las pérdidas por
deterioro de valor. Con ocasién de cada cierre contable se procede a estimar si se ha producido en ellos
algln deterioro que reduzca su valor recuperable a un importe inferior al coste neto registrado y, en caso
afirmativo, se procede a su oportuno saneamiento, utilizandose como contrapartida el epigrafe “Deterioro y
resultado por enajenaciones de inmovilizado" del estado del resultado integral consoclidado. Conforme a la
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NIC 36 “Deterioro del valor de los activos”, una pérdida por deterioro del valor reconocida en el fondo de
comercio no revertira en los ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa al
resultado integral consolidado como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacion no pueden concluirse los procesos de
valoracion necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacion se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesario para obtener
la informacién requerida que en ningln caso sera superior a un ano. Los efectos de los ajustes realizados en
este periodo se contabilizaran retroactivamente modificando la informacién comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra resultados
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios posteriores
en su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la obtencién del control se producen transacciones de venta o compra de
participaciones de una subsidiaria sin pérdida del mismo, los impactos de estas transacciones sin cambio de
control se contabilizan en patrimonio y no se medifica el importe del fondo de comercio de consolidacion.

Instrumentos financieros
4.7.1. Activos financieros

De acuerdo con la entrada en vigor de la NIIF 9, los activos financieros son clasificados segun las siguientes
categorias: activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias
consolidada y activos financieros a coste amortizado.

El Grupo clasifica sus activos financieros segun su categoria de valoracién que se determina sobre la base
del modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos de caja contractuales, y solo reclasifica los activos
financieros cuando y solo cuando cambia su modelo de negocio para gestionar dichos activos.

a) Activos financieros a coste amortizado

Son activos financieros, no derivados, que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando esos flujos de efectivo representan solo pagos de principal e intereses. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del estado de situacion
financiera consolidado que se clasifican como activos no corrientes.

Se registran inicialmente a su valor razonable y posteriormente a su coste amortizado, utilizando el método
de interés efectivo. Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros, cualquier ganancia o pérdida que surja cuando se den de baja se reconoce directamente en el
estado del resultado integral consolidado y las pérdidas por deterioro del valor se presentan como una
partida separada en el estado del resultado integral consolidado del ejercicio.

Dentro de este epigrafe se incluyen créditos concedidos y las cuentas a cobrar, asi como otras inversiones
financieras que se mantienen dentro de este modelo de negocio por lo que se valoran a coste amortizado.
En cuanto a las cuentas por cobrar, éstas en la practica se encuentran registradas a su valor nominal, dado
que el mismo no difiere del coste amortizado dado que las cuentas por cobrar tienen vencimiento inferior a
un ano.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en el estado de resultados integral consolidado

Son activos que se adquieren con el propdsito de venderlos en un corto plazo. Los derivados se consideran
en esta categoria a no ser que estén designados como instrumentos de cobertura. Estos activos financieros
se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable, imputando
los cambios que se produzcan en dicho valor el estado de resultados integral consolidado del ejercicio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria, se reconocen por su valor
razonable y cualquier pérdida y ganancia que surge de cambios en el valor razonable, o el resultado de su
venta, se incluyen en el estado del resultado integral consolidado.
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Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en el valor de cotizacion (Nivel 1). En el
caso de participaciones en sociedades no cotizadas se establece el valor razonable empleando técnicas
de valoracién que incluyen el uso de transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas, referencias a otros instrumentos sustancialmente iguales y el analisis de flujos de efectivo
futuros descontados (Nivel 2 y 3). En el caso de que la informacién disponible reciente sea insuficiente para
determinar el valor razonable, o si existe toda una serie de valoraciones posibles del valor razonable y el
coste representa la mejor estimacion dentro de esa serie, se registran las inversiones a su coste de
adquisicién minorado por la pérdida por deterioro, en su caso.

Medicién y reconocimiento de las pérdidas por riesgo de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas esperadas por riesgo de crédito es una funcién de probabilidad de default,
pérdida en caso de default y la exposicion al default. La valoracion de la probabilidad de impago y la pérdida
en caso de default se basa en datos histéricos ajustados por informacién a futuro. En cuanto a la exposicion
al impago, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto de los activos a
la fecha de balance.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre todos los
flujos de efectivo contractuales que son debidos al Grupo de acuerdo con el contrato y todos los flujos de
efectivo que el Grupo espera recibir, descontado a la tasa de interés efectiva original.

Si el Grupo ha medido la provisién por riesgo de crédito para un instrumento financiero en una base de la
vida total del instrumento en el periodo anterior, pero determina en la fecha de informe actual que las
condiciones para esta medicion de por vida no se cumplen en el periodo actual, el Grupo estima la perdida
esperada en una base de 12 meses en la fecha de balance, a excepcion de los activos para los que se
utilizoé el enfoque simplificado.

El Grupo reconoce una pérdida o ganancia por deterioro en el resultado de todos los instrumentos
financieros con su correspondiente ajuste a su importe en libros a través de una cuenta de provision para
pérdidas esperadas.

4.7.2. Pasivos financieros
a) Pasivos financieros a coste amortizado

Las deudas financieras se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de la transaccion
en los que se hubiera incurrido. Cualquier diferencia entre el importe recibido y su valor de reembolso se
reconoce en el estado del resultado integral consolidado durante el periodo de amortizacion de la deuda
financiera, utilizando el método del tipo de interés efectivo, clasificando los pasivos financieros como
medidos posteriormente a coste amortizado.

Las deudas financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que su vencimiento tenga lugar a
mas de doce meses desde la fecha del estado de situacion financiera consolidado, o incluyan cldusulas de
renovacion tacita a ejercicio del Grupo.

Adicionalmente, los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar corrientes son pasivos financieros a
corto plazo que se valoran inicialmente a valor razonable, no devengan explicitamente intereses y se
registran por su valor nominal. Se consideran deudas no corrientes las de vencimiento superior a doce
meses.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y un tercero vy,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, el Grupo da de baja el pasivo financiero
original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la
contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

El Grupo considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes, siempre
que el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa
de interés efectiva original, difiera al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de

efectivo que todavia resten del pasivo financiero original.
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4.8.

4.9.

Las modificaciones contractuales de los pasivos financieros que no determinen su baja del balance deben
contabilizarse como un cambio de estimacion de los flujos contractuales del pasivo, manteniendo la tasa
de interés efectiva original y ajustando su valor en libros en la fecha de la modificacion, registrando la
diferencia en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Son pasivos que se adquieren con el proposito de venderlos en un corto plazo. Los derivados se consideran
en esta categoria a no ser que estén designados como instrumentos de cobertura. Estos pasivos
financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio.

4.7.3. Técnicas de valoracion e hipétesis aplicables para la medicién del valor razonable
Los valores razonables de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente forma:

- Los valores razonables de activos y pasivos financieros con los términos y condiciones estandar y
que se negocian en los mercados activos y liquidos, se determinan con referencia a los precios
cotizados en el mercado.

- El valor razonable de otros activos financieros y pasivos financieros (excluidos los instrumentos
derivados) se determinan de acuerdo con los modelos de valoracion generalmente aceptados sobre
la base de descuento de flujos de caja utilizando los precios de transacciones observables del
mercado y las cotizaciones de contribuidores para instrumentos similares.

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor razonable se
clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es observable:

- Nivel 1: Valoraciones basadas en el precio de cotizacion de instrumentos idénticos en un mercado
activo. El valor razonable se basa en los precios de cotizacion de mercado en la fecha de balance.

- Nivel 2; Valoraciones basadas en variables que sean observables para el activo o pasivo. El valor
razonable de los activos financieros incluidos en esta categoria se determina usando técnicas de
valoracién. Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos observables de mercado que
estén disponibles y se basan en la menor medida posible en estimaciones especificas realizadas
por el Grupo. Si todos los datos significativos requeridos para calcular el valor razonable son
observables, el instrumento se incluye en el Nivel 2. Si uno o mas datos de los significativos no se
basan en datos de mercado observables, el instrumento se incluye en el Nivel 3.

- Nivel 3: Valoraciones basadas en variables que no estén basadas en datos de mercado observables.

El Grupo calcula la valoraciéon de aquellos instrumentos financieros clasificados en el Nivel 3
principalmente a través del método de descuento de flujos de efectivo descontados.

Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion, coste de produccion o valor neto realizable, el menor.
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducen en la determinacién del precio de adquisicion.

El Grupo no tiene compromisos firmes de compra ni de venta, ni existen limitaciones a la disponibilidad de
las existencias.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Grupo es el euro. Consecuentemente, todos los saldos y transacciones
denominados en monedas diferentes al euro se consideran denominados en “moneda extranjera”.

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio de la fecha de la transaccién. Los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son valorados al tipo de cambio vigente a
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la fecha del estado de situacién financiera consolidado y todas las diferencias producidas son registradas en
el estado de resultados global consolidado.

4.10. Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y {a parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquéllas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacioén que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias que puedan existir entre el valor
consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados
acumulados generados desde la fecha de adquisicidn de la participada, de deducciones fiscales asociadas
a la inversién y de la diferencia de conversion, en el caso de las participadas con moneda funcional distinta
del euro. Se reconocen los activos y pasivos por impuesto diferido originados por estas diferencias salvo que,
en el caso de diferencias imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversién de la diferencia
y en el caso de las diferencias deducibies, si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y
sea probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuesto diferido registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evalGan los activos por impuestos diferidos no registrados en el estado de
situacion financiera consolidado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Grupo Inversor Hesperia, S.A. es la Sociedad Dominante de un Grupo acogido al Régimen de Declaracion
Fiscal Consolidada (siendo el 13/00 el niumero de consolidacion fiscal del grupo) segin el Capitulo VI de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades e integrado por las siguientes sociedades:

- Grupo Inversor Hesperia, S.A. - Bonanova Squash Garden, S.A.

- Hotelera del Tormes, S.A.U. - Gerencias y Servicios Turisticos, S.A.
- Hotelera del Noroeste, S.A.U. - Bristol Services, S.L.U.

- Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. - Desijust, S.L.U.

- Hotel Conde de Aranda, S.A. - Hotelera del Este, S.A.U.

- Hotel Colibri, S.A.U. - Hotelera Salvatierra, S.A.U.

- Hoteles Hesperia, S.A. - Hotel Fontoria, S.A.U.

- Hotelera Metropol, S.A.U. - Hotelera Sant Just, S.A.
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- Infond, S.A. - Bercuma, S.L.

- Fondotel, S.A. - Hesperia World, S.L.U.
- Hesperia Taste, S.L.U. - Suriali Trade, S.L.
- LaManga Club, S.L. - Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U.

4.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos operativos derivados de los contratos con clientes se registran a medida que el Grupo satisface
las obligaciones comprometidas con dichos clientes.

A la hora de registrar dichos ingresos, se realiza el andlisis de 5 etapas incluido en la NIIF 15, para la
determinacion del importe y del momento de reconocimiento de ingresos para cada uno de los tipos de
contratos con los clientes de sus segmentos operativos. En concreto, la NIIF 15 establece un enfoque de
reconocimiento de ingresos basado en cinco pasos:

» Paso 1: Identificar el contrato o los contratos con un cliente.

- Paso 2: Identificar las obligaciones del contrato.

» Paso 3: Deteminar el precio de la transaccion.

« Paso 4: Distribuir el precio de la transaccién entre las obligaciones del contrato.

« Paso 5: Reconocer los ingresos cuando (o a medida que) la entidad cumple cada una de las obligaciones.

Dichos ingresos se presentan netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido. El
Grupo basa sus estimaciones de devolucion en resultados histoéricos, considerando el tipo de cliente, el tipo
de transaccion y las circunstancias especificas de cada acuerdo.

Venta de habitaciones y otros servicios relacionados

El ingreso procedente de la venta de habitaciones y otros servicios relacionados se reconoce diariamente en
funcion de los servicios prestados por cada establecimiento hotelero, e incluyendo los clientes “en casa”, es
decir, aquellos que todavia se hospedan en el hotel a la hora de cierre de la produccion diaria.

Las contraprestaciones recibidas se reparten entre los servicios contraidos. Se incluyen servicios directos,
como habitacién, comida y bebida, consumos, etc... y otros relacionados como banquetes, eventos, alquiler
de espacios, etc...

El Grupo realiza una estimacion de la parte del precio de venta de las estancias hoteleras, que debe
asignarse como valor razonable de dichos puntos canjeables, difiriendo su reconocimiento en la cuenta de
pérdidas y ganancias, hasta que se produce el canje de los puntos.

Prestacion de servicios de gestion hotelera

El Grupo reconoce ingresos procedentes de sus contratos de gestion hotelera en cada cierre de periodo que
se eliminan en el proceso de consolidacion.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo para todos los
instrumentos financieros valorados a coste amortizado. El tipo de interés efectivo es la tasa que descuenta
exactamente los pagos o cobros en efectivo estimados durante la vida esperada de! instrumento financiero.
Los ingresos por intereses se registran como ingresos financieros en la cuenta de resultados consolidada.
Dividendos

Los ingresos obtenidos por dividendos de inversiones se reconocen en el momento en el que los accionistas

tengan el derecho de recibir el pago de los mismos, es decir, en el momento en que las Juntas Generales
de Accionistas/Socios de las sociedades participadas aprueban su distribucion.
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4.12. Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

1. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

2. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de las sociedades del grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas,
sino que se informa sobre los mismos en las notas explicativas de las cuentas anuales consolidadas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligada
a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en
su caso, figurara la correspondiente provision.

4.13. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, el Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio
en el que se adopta la decision y se crea una expectativa valida frente a terceros sobre €l despido.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estiman que el estado de situacion financiera
consolidado adjunto recoge provisiones suficientes para hacer frente a los posibles despidos del personal
que puedan tener lugar en el futuro y por las cantidades a pagar a los mismos (véase Nota 11).

4.14. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.15. Compromisos con el personal

Las empresas del sector de hosteleria de la mayoria de las provincias de Espana donde el Grupo explota
hoteles estan obligadas al pago de un nimero determinado de mensualidades a aquellos empleados que al
cesar en la empresa por jubilacién o incapacidad laboral permanente o, en determinados casos, por cualquier
causa, tengan una determinada antigiiedad. El nimero de mensualidades y la antigliedad es diferente en
cada provincia, seglin su convenio colectivo.
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Las hipétesis actuariales y financieras utilizadas en la valoracion actuarial de los compromisos son las

siguientes:
Tipo de interés técnico 3,01%-3,13%
Crecimiento salarial 2,5%
Método de coste actuarial Crédito Unitario Proyectado
Edad de jubilacién 65 afios
Sistema financiero Capitalizacion individual

Durante el ejercicio 2006, el Grupo procedié a externalizar mediante la firma de pdlizas de seguros los
compromisos que tenian caracter de externalizables de acuerdo con lo que establece el Real Decreto
1588/99 de 15 de octubre, que regula el régimen de exteriorizacidn de compromisos por pensiones y
atendiendo al RD 16/2005 de 30 de diciembre que ampli6 el plazo para la externalizacién de los premios de
jubilacién de caracter supraempresarial hasta el 31 de diciembre de 2006.

Asimismo, el pasivo devengado por los compromisos derivados de premios de vinculacion de caracter no
externalizable se encuentra registrado dentro del epigrafe “Provisiones a largo plazo” estado de situacion
financiera consolidado adjunto {(véase Nota 11).

4.16. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacién de las subvenciones recibidas, las Sociedades del Grupo siguen los siguientes
criterios:

- Las subvenciones de capital no reintegrables (relacionadas con activos) se valoran por el importe

concedido, registrandose como ingresos diferidos e imputandose a resultados en proporcion a la
depreciacion experimentada durante el ejercicio por los activos financiados por dichas subvenciones.

- Las subvenciones de explotacién se registran como ingreso en el momento de su devengo.
4.17. Contratos de cardcter oneroso

El Grupo considera contratos de caracter oneroso aquéllos en los que los costes inevitables de cumplir con
las obligaciones que conllevan exceden a los beneficios econémicos que se espera recibir por ellos.

El Grupo sigue el criterio de registrar una provision por el menor entre valor presente de la mencionada
diferencia entre los costes y los beneficios del contrato y el coste de la indemnizacién por resolucion
anticipada del mismo.

La metodologia e hipétesis utilizadas para el calculo de la provisién necesaria, si procediese, se realiza
siguiendo los criterios descritos en la Nota 4.4. En el caso de la tasa de descuento el método de calculo es
el mismo que el descrito en dicha Nota pero el resultado del mismo, dada la particularidad de los contratos
onerosos, hace que la tasa de descuento utilizada para ese tipo de contratos sea del 8%.

4.18. Transacciones con vinculadas

Las sociedades consolidadas realizan todas sus operaciones a valores de mercado. Adicionalmente, el
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por
este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

4.19. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Se consideran “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” |a tesorerfa del Grupo y los depésitos bancarios
a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos que cumplen con
todos los siguientes requisitos:

» Son convertibles en efectivo.
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En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria del Grupo.

4.20. Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan ias siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamaiio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

4.21. Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquéllos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general
se considera de un afo, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afo y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el corto
plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.22. Impuesto sobre el Valor anadido

Grupo Inversor Hesperia, S.A. es la Sociedad Dominante de un Grupo acogido al Régimen Especial del
Grupo de Entidades, recogido en los articulos 163 quinquies al 163 nonies de la Ley 37/1992 del Impuesto
sobre el Valor Afadido e integrado por las siguientes sociedades:

- Grupo Inversor Hesperia, S.A. - Bonanova Squash Garden, S.A.

- Hotelera del Tormes, S.A.U. - Gerencias y Servicios Turisticos, S.A.
- Hotelera del Noroeste, S.A.U. - Desijust, S.L.U.

- Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. - Hotelera del Este, S.A.U.

- Hotel Conde de Aranda, S.A. - Hotelera Salvatierra, S.A.U.

- Hotel Colibri, S.A.U. - Hotel Fontoria, S.A.U.

- Hoteles Hesperia, S.A. - Hotelera Sant Just, S.A.

- Hotelera Metropol, S.A.U. - Hesperia World, S.L.U.

- Fondotel, S.A. - Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U.

- Hesperia Taste, S.L.U.
- La Manga Club, S.L.
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5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado, asi como la informacion
mas significativa que afecta a este epigrafe, han sido los siguientes:

Ejercicio 2024
Miles de Euros
31/12/2023 Entradas Bajas Traspasos 31/12/2024
Coste
Marcas y patentes 1.280 2 - - 1.282
Propiedad industrial 68 - - - 68
Aplicaciones informaticas 2.257 266 (6) - 2.517
Derechos de traspaso 3.665 - - - 3.665
Total coste 7.270 268 ©) - 7.532
Miles de Euros
31/12/2023 Dotaciones Bajas 31/12/2024
Amortizaciones
Marcos y patentes (444) (156) - (600)
Propiedad industrial 67) - - 67)
Aplicaciones informaticas (566) (375) 6 (935)
Derechos de traspaso (3.527) (69) - (3.596)
Total amortizacién (4.604) (600) 6 (5.198)
Miles de Euros
Total Inmovilizado Intangible 31/12/2023 31/12/2024

Coste 7.270 7.532
Amortizaciones (4.604) (5.198)
Total neto 2.666 2.334
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Ejercicio 2023

Miles de Euros
31/12/2022 Entradas Bajas Traspasos 31/12/2023
Coste
Marcas y patentes 1.603 - (323) - 1.280
Propiedad industrial 68 - - - 68
Aplicaciones informaticas 2472 343 (558) - 2.257
Derechos de traspaso 3.665 - - - 3.665
Total coste 7.808 343 (881) - 7.270
Miles de Euros
31/12/2022 Dotaciones Bajas 31/12/2023
Amortizaciones
Marcos y patentes (600) (165) 321 (444)
Propiedad industrial 67) - - 67
Aplicaciones informaticas (827) (284) 545 (566)
Derechos de traspaso (3.459) (68) - (3.527)
Total amortizacion (4.953) (517 866 (4.604)
Miles de Euros
Total Inmovilizado Intangible 31/12/2022 31/12/2023
Coste 7.808 7.270
Amortizaciones (4.953) (4.604)
Total neto 2.855 2.666
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Inmovilizado material

El movimiento habido en este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado durante los ejercicios 2024
y 2023, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe, han sido los siguientes:

Ejercicio 2024
Miles de Euros
Coste
31/12/2023 | Entradas| Bajas | Traspasos|Revalorizacién | Aplicacion | Reclasificacion | 31/12/2024
NIIF 16
Terrenos y construcciones 652.331 3.093| (400) 4.178 43.660 (1.410) (7.059)| 694.393
Instalaciones técnicas y maquinaria 85.774 3.353((3.486) 3.342 - (1.078) - 87.905
Otras instalaciones y mobiliario 52.498 2.169((4.280) 1.917 - (698) - 51.606
Otro inmovilizado 2.317 1531 (78) 236 - (52) - 2.576
Inmovilizado en curso vy anticipos 11.244 178 (3) (9.673) - - - 1.746
Total coste 804.164 8.946|(8.247) - 43.660 (3.238) (7.059)| 838.226
Miles de Euros
31/12/2023 | Dotaciones Bajas Aplicacién | Reclasificaci | 31/12/2024
NIIF 16 on
Amortizaciones
Terrenos y construcciones - (9.131) - 2.072 7.059 -
Instalaciones técnicas y maquinaria (70.251) (3.662) 3.469 324 - (70.120)
Otras instalaciones y mobiliario (34.747) 4.171) 4222 145 - (34.551)
Otro inmovilizado (1.889) (115) 78 5 - (1.921)
Total amortizacion (106.887) (17.079) 7.769 2.546 7.059( (106.592)
Miles de Euros
Total Inmovilizado Material 31/12/2023 31/12/2024
Coste 804.164 838.226
Amortizaciones (106.887) (106.592)
Total neto 697.277 731.634
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Ejercicio 2023

Miles de Euros
Coste
31/12/2022 | Entradas| Bajas |Traspasos|Revalorizacion|Aplicacién|Reclasificacion|31/12/2023
NIIF 16
Terrenos y construcciones 627.907 2,526 (332) 2.894 25910 2.375 (8.949) 652.331
Instalaciones técnicas y maquinaria 88.345 3.501| (7.307) 1.235 - - - 85.774
Otras instalaciones y mobiliario 48.610 6.169| (2.353) 72 - - - 52.498
Otro inmovilizado 4384 117] (2.184) - - E - 2.317
Inmovilizado en curso y anticipos 5.545 9.900 - (4.201) - - - 11.244
Total coste 774.791| 22.213((12.176) - 25.910 2.375 (8.949)| 804.164
Miles de Euros
31/12/2022 | Dotaciones Bajas Aplicaciéon | Reclasificaci | 31/12/2023
NIIF 16 on
Amortizaciones
Terrenos y construcciones - (9.016) 67 - 8.949 -
Instalaciones técnicas y maquinaria (73.948) (3.467) 6.946 218 - (70.251)
Otras instalaciones y mobiliario (33.306) (3.731) 2219 71 - (34.747)
Otro inmovilizado (3.986) (86) 2.183 - - (1.889)
Total amortizacion (111.240) (16.300) 11.415 289 8.949| (1006.887)
Miles de Euros
Total Inmovilizado Material 31/12/2022 31/12/2023
Coste 774.791 804.164
Amortizaciones (111.240) (106.887)
Total neto 663.551 697.277

Las principales entradas y traspasos del inmovilizado en curso del ejercicio 2024 corresponden principalmente
con las inversiones realizadas en el hotel Hesperia Sevilla y el hotel Hesperia Barri Gétic. En el ejercicio 2023
correspondian principalmente a las inversiones realizadas en el hotel Hesperia Sevilla, hotel Grand Hyatt La
Manga Club Golf & Spa, y hotel Hesperia Sant Just.

Otros movimientos -

Dentro del epigrafe de “Inmovilizado en curso y anticipos” se encuentran registrados al 31 de diciembre de 2024
y 2023 anticipos de obra por importe de 1.500 miles de euros, respectivamente. Dichos importes se corresponden
a las actuaciones previstas de acuerdo al plan de inversiones del Grupo.
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El detalle de activos intangibles adquiridos en combinaciones de negocio asignado a activos materiales es el
siguiente:

Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023
Coste:
Terrenos 29.056 29.056
Construcciones 12.285 12.285
Amortizacién Acumulada (6.859) (6.664)
34.482 34.677

La politica del Grupo es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existia déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos riesgos.

Al 31 de diciembre de 2024 existen elementos del inmovilizado material por valor neto contable de 170 millones
de euros (170 millones de euros en 2023) en garantia de diversos préstamos hipotecarios (véase Nota 12.2).

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este epigrafe del estado de situacién financiera consolidado al cierre de los ejercicios
2024 y 2023, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Ejercicio 2024
Miles de Euros
Adiciones
31/12/2023 Dotaciones 31/12/2023
Terrenos
Coste 31.133 - 31.133
Deterioro (2.498) (37) (2.535)
28.635 37 28.635
Construcciones
Coste 44 - 44
Amortizacion Acumulada (44) - (44)
Total neto 28.635 @37 28.598

29



Ejercicio 2023

Miles de Euros
Adiciones
31/12/2022 Dotaciones 31/12/2023
Terrenos

Coste 31.133 - 31.133
Deterioro (2.461) 37 (2.498)
28.672 37 28.635

Construcciones
Coste 44 = 44
Amortizacion Acumulada (44) - (44)
Total neto 28.672 37 28.635

Las inversiones incluidas en este son las siguientes:
- Terreno sito en Corralejo (Fuerteventura)
Oficinas y terrenos sitos en Via Augusta (Barcelona)
Terreno sito en Tarragona

En el ejercicio 2000 la sociedad Bristol Services, S.L.U. realizé una ampliacién de capital suscrita por aportacion
no dineraria de una cuota indivisa del 10,47 % sobre unos terrenos urbanizables situados en la zona de Corralejo
(Fuerteventura), valorada por un importe de 28.248 miles de euros, y que se acogio al capitulo VIil del Titulo VIII
de la Ley 43/95, del Impuesto sobre Sociedades vigente en dicho momento, segun lo previsto en el articulo 108
de la misma, en relacion con aportaciones no dinerarias especiales . La informacion relativa a dicha ampliacion,
de conformidad con lo establecido en el articulo 107 de la indicada Ley, en relacién con los bienes aportados se
encuentra detallada en las cuentas anuales del ejercicio correspondiente.

En la actualidad y al amparo de lo previsto en la Seccion 32 del Capitulo Vill del Titulo V de la Ley 4/2017 y Seccion
22 del Capitulo IV del Titulo Preliminar del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/2018 de 26 de Diciembre, sobre esos terrenos se esta tramitando el PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION | DEL PLAN PARCIAL SAU-AC, MODIFICACION DE LAS
NNSS DE LA OLIVA, redactada por las entidades JARABA, Ingenieros Urbanistas y Maria Fernanda Pérez &
Asociados.

En este sentido, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, dicho terreno no esta sujeto a la explotacion y presenta un
valor neto contable de 25.370 miles de euros. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante consideran
que no es necesario registrar deterioro alguno de dicha finca debido a (i) la finca se halla en suelo apto para
urbanizar segun las normas subsidiarias de planeamiento del Término Municipal de la Oliva que a todos los efectos
contintan vigentes, (i) a mayor abundamiento, estas fincas se encuentran en un sector donde el propio
Ayuntamiento ha levantado equipamiento publico y, por tanto, los hechos reflejan el caracter urbanizable del
terreno que esta parcialmente transformado.

Por todos los anteriores factores consideran que su valor neto contable actual es adecuado.

Durante los ejercicios 2024 y 2024, no se han generado ingresos significativos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmobiliarias que poseen las sociedades del Grupo.

Por su parte, en relacién con el terreno anteriormente descrito el Grupo, en base a un informe de tasacion realizado

con fecha 21 de enero de 2010 por un experto independiente, registro en el ejercicio 2009 una pérdida por deterioro
de 2.953 miles de euros.
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Arrendamientos
8.1. Importes reconocidos en el estado de situacion financiera consolidado

Los importes registrados en los estados de situacion financiera consolidados relativos a arrendamientos a 31 de
diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Activos por derechos de uso y pasivos por arrendamientos

Miles de Euros
Valor neto contable
31/12/2024 31/12/2023

Activos por derecho de uso

Inmuebles 19.657 21.946
Pasivos por arrendamiento

No corriente (21.028) (29.652)
Corriente (11.342) (7.096)

Los importes registrados como activos por derechos de uso se corresponden con inmuebles de los que el Grupo
es arrendatario para su explotacion en régimen de arrendamiento del hotel.

Al 31 de diciembre de 2024, el Grupo, dentro de los activos por derechos de uso tiene registrado un deterioro por
un importe de 5.406 miles de euros (7.673 miles de euros en el gjercicio anterior) debido a que uno de los contratos
registrados como derecho de uso es un contrato oneroso. El impacto relacionado con dicho contrato oneroso en
estado del resultado integral consolidado es de 2.403 miles de euros de ingreso registrados en el epigrafe “Otros
gastos de gestion corriente” y 136 miles de euros de gasto registrados en el epigrafe “Gastos financieros”. En el
ejercicio anterior, se han revertieron 3.152 miles de euros los cuales se encontraban registrados en el epigrafe
“Otros gastos de gestion corriente” y “Gasto financieros” del estado del resultado integral consolidado por importe
de 826 miles de euros de ingreso y 325 miles de euros de gasto, respectivamente.

El vencimiento de los pasivos por arrendamientos no descontados es el siguiente:

) . Miles de Euros
Acreedores por arrendamiento financiero 31/12/2024 31/12/2023
Menos de 1 ano 11.342 6.929
Entre 1 afio y 5 afios 12.913 19.148
Mas de 5 anos 8.115 10.504
Total 32.370 36.581
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8.2. Importes reconocidos en el estado del resultado integral consolidado

Al 31 de diciembre de 2024, los importes reconocidos en el estado del resultado integral consolidado relacionados
con acuerdos de arrendamiento han sido los siguientes: dotaciones a la amortizacion de los derechos de uso por
importe de 5.080 miles de euros (5.738 miles de euros al 31 de diciembre de 2023), basicamente de edificios;
gastos financieros por pasivos de arrendamiento por importe de 2.447 miles de euros (1.955 miles de euros al 31
de diciembre de 2023); y gastos en relacion con contratos de bajo valor no considerados corto plazo, gastos en
relacion con contratos considerados a corto plazo y en relacion con pagos de arrendamiento variables no incluidos
en pasivos por arrendamiento por importe de 3.941 miles de euros (1.802 miles de euros al 31 de diciembre de
2023), los cuales corresponden, basicamente, a contratos variables de alquileres.

8.3. Importes reconocidos en el estado de flujos de efectivo consolidado

El importe total de las salidas de efectivo en relacion con los contratos de arrendamientos ha ascendido a 13.955
miles de euros (20.693 miles de euros al 31 de diciembre de 2023) y corresponden a pagos de cuotas por
arrendamientos del negocio ordinario.

La totalidad de los importes reconocidos en el estado de situacion financiera consolidado corresponde a acuerdos
de arrendamiento en los que el Grupo actda como arrendatario. El Grupo mantiene contratos de arrendamiento
relacionados principalmente con el arrendamiento de hoteles.

En el caso de los contratos con opcién de prorroga, Ginicamente se han tenido en cuenta aquellos en los que la
decisién de prorrogar o no hacerlo corresponde al arrendatario y siempre con las mismas hipétesis de duracion
de contrato existentes en las proyecciones del Grupo.

El Grupo ha aplicado una tasa de interés entre 2% y el 2,6% para todos los contratos.

Inversiones financieras

9.1. Inversiones financieras no corrientes

El detalle de las partidas que forman parte del epigrafe “Inversiones financieras no corrientes” es el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023
Depositos, Depdsitos,
Instrumentos fianzas Instrumentos fianzas
Categorias de derivados y de derivados y
patrimonio otros Total patrimonio otros Total
Instrumentos de patrimonio en
sociedades puestas en equivalencia 42.475 - 42.475 30.753 - 30.753
Instrumentos de patrimonio - - - - - -
Otros activos financieros 8 17.995 17.064 8 17.056 17.064
Total activos financieros a coste 42.483 17.995 60.478 30.761 17.056 47.817
amortizado

32




La composicién y el movimiento de las participaciones puestas en equivalencia correspondiente al
ejercicio 2024 es como sigue:

Miles de Euros
Saldo Inicial Resultado del Otros Saldo final
ejercicio movimientos
Millenium Luz Palacio, S.L. 30.753 800 10.922 42.475
30.753 800 10.922 42.475

Otros activos financieros

En este epigrafe se encuentra registrado, principalmente, el depdsito de 10 millones de euros en concepto
de garantia adicional del Hotel Hesperia Madrid. Asimismo, se encuentran registradas las fianzas de los
hoteles que el Grupo explota en régimen de arrendamiento.

9.2. Inversiones financieras corrientes

El detalle de las partidas que forman parte del epigrafe “Inversiones financieras corrientes” es el siguiente:

Créditos, derivados y otros
(Miles de euros)

31/12/2024 31/112/2023

Activos financieros a corto plazo

Activos financieros a coste amortizado (*) 6.291 10.869
{*) Excluyendo “Otros créditos con las Administraciones Publicas” y “Activos por impuesto corriente”.

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos de efectivo,
no diferia significativamente de su valor contable.

9.3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros
Informacion cualitativa

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera Corporativa, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos
de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los
principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

1. Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar,
que presentan la exposicion maxima al riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

El riesgo de crédito es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales. Los importes se reflejan en el
estado de situacién financiera consolidado adjunto netos de provisiones para insolvencias. El Grupo aplica
un enfoque simplificado en el calculo de las pérdidas crediticias esperadas de los activos financieros a coste
amortizado, reconociendo en cada fecha de cierre, en su caso, una correccion de valor por las pérdidas
crediticias esperadas durante toda la vida del activo. Para ello, el Grupo ha establecido una matriz de
provisiones que se basa en su historial de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos
para dichos activos.

2. Riesgo de liquidez

El Grupo dispone de contratos de financiacién cuyos saldos se encuentran detallados en la Nota 12 de las
presentes notas explicativas consolidadas.
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La gestion de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del calendario de vencimientos de la deuda
financiera del Grupo, asi como en la gestion proactiva y el mantenimiento de lineas de crédito que permitan
cubrir las necesidades previstas de tesoreria.

3. Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable y, por tanto, indexado a la evolucion de los tipos de interés de mercado. En este sentido, el Grupo
no contrata instrumentos financieros derivados para cubrir tales fluctuaciones.

De acuerdo con los requisitos de informacion de la NIIF 7, el Grupo ha realizado un andlisis de sensibilidad
en relacién con las posibles fluctuaciones de los tipos de interés que pudieran ocurrir en los mercados en
que opera, sobre la base de dichos requisitos.

Mediante el analisis de sensibilidad, tomando como referencia el importe vivo de aquella financiaciéon que
tiene interés variable, realizamos la estimacion del incremento de los intereses que existiria en caso de una
subida de los tipos de interés de referencia.

En caso de que la subida de los tipos de interés fuese del 0,25% el gasto financiero se incrementaria en 420
miles de euros mas de intereses.

En caso de que la subida de los tipos de interés fuese del 0,5% el gasto financiero se incrementaria en 840
miles de euros mas de intereses.

4. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es practicamente inexistente ya que el Grupo no realiza transacciones
significativas fuera de la zona euro.

10. Patrimonio neto consolidado y fondos propios
10.1. Capital Social

El capital social al 31 de diciembre de 2024 y 2023 estd compuesto por 7.376.743 acciones nominativas de
5,9 euros de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los accionistas con una participacion en el capital social superior al 10%
son los siguientes:

Accionistas % de participacion
Construcciones José Castro, S.A. 17,95%
Bristol Lake, S.A. 16,62%
Hepestel, S.A. 10,78%

Las acciones de la Sociedad Dominante no cotizan en bolsa.

10.2. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 esta reserva se encontraba completamente constituida.
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10.3. Reservas en sociedades por integracion global

El saldo registrado en este epigrafe incluye un importe de 19.536 miles de euros al 31 de diciembre de 2024
(20.152 miles de euros al cierre del ejercicio 2023) correspondiente a la reserva legal constituida por las
sociedades que forman parte del Grupo indicadas en el Anexo {. Asimismo, también incluye un importe de
9.933 miles de euros al 31 de diciembre de 2024 (9.933 miles de euros al 31 de diciembre de 2023)
correspondiente a la Reserva por Inversion en Canarias que tienen constituida la sociedad dependiente
Infond, S.A. y Bercuma, S.A. Ambas reservas son no disponibles a efectos de distribucién de beneficios.

10.4. Intereses minoritarios

El saldo incluido en este epigrafe recoge el valor de la participacion de los socios extemos en el patrimonio
de las sociedades consolidadas por integracion global. Asimismo, el saldo que se muestra en el estado del
resultado integral consolidado adjunto en el capitulo "Resultado atribuido a intereses mincritarios” representa
la participacion de dichos accionistas/socios minoritarios en los resultados del ejercicio.

El movimiento que ha tenido lugar en este epigrafe durante los ejercicios 2024 y 2023 se resume de la forma

siguiente:
Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 7.053 6.136
Resultado del ejercicio atribuido a socios externos 1.679 1.132
Cambios en el perimetro de consolidacién (véase Nota 2.4.3) (68) -
Dividendos satisfechos (200) -
Otros movimientos (60) (215)
Saldo final 8.404 7.053

Los dividendos satisfechos corresponden a la distribucion de resultados de la sociedad Central de Compres
Tres, S.L.

11. Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones registradas en los epigrafes “Provisiones para riesgos y gastos no corrientes” y
“Provisiones para riesgos y gastos corrientes” del estado de situacion financiera consolidado adjunto al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

Miles de Euros

31/12/2024| 31/12/2023
Provisiones

Provisiones para riesgos y gastos no

corrientes

Premios de vinculacion (Nota 4.15) 1.086 1.168

Provision para responsabilidades 85 50
1.171 1.218

Provisiones para riesgos y gastos corrientes

Provision para responsabilidades 3.243 150
3.243 150

Total 4.414 1.368

Las provisiones para responsabilidades responden principaimente a provisiones por desembolsos probables
como consecuencia de procesos en curso del Grupo.
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El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estiman que el estado de situacion financiera
consolidado adjunto recoge provisiones suficientes por este concepto a 31 de diciembre del 2024 y 2023.

11.1. Activos y pasivos contingentes

El hotel Hesperia Lanzarote, propiedad de la sociedad dependiente Bercuma, S.L., obtuvo licencia de obras
el 5 de mayo de 1999. El Cabildo Insular impugno la licencia de obras de 32 establecimientos de la zona por
entender que adolecia de un defecto de forma. Enire esos establecimientos hoteleros no se encontraba el
Hotel, el cual habia obtenido la licencia de obras correspondiente, asi como la licencia de clasificacion y
apertura como Hotel de 5 estrellas otorgada por el Cabildo en junio de 2003. Sin embargo, uno de los vecinos,
cuya licencia fue suspendida por el Cabildo, presenté recurso contra el Ayuntamiento de Yaiza intentando
que se impugnase también la licencia del Hotel, lo que obtuvo en sentencia de la Sala 2% de lo Contencioso
Administrativo de las Palmas en fecha 30 de octubre de 2008, sentencia que en la actualidad esta recurrida
en nulidad por el Ayuntamiento de Yaiza y por la Sociedad dependiente Bercuma, S.L. A resultas de lo
anterior, a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, Bercuma, S.L. esta a la
espera de la resolucién definitiva del Ayuntamiento de Yaiza respecto a la reiteracion de la licencia
urbanistica del hotel. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante y sus asesores juridicos
consideran que se trata de un aspecto formal que afecta al conjunto de establecimientos de la zona y que,
en cualquier caso, su resolucion no supondra quebranto alguno para el Grupo.

12. Pasivos financieros (no corriente y corrientes)

12.1. Composicion y desglose

A continuacién, se indica el desglose de los pasivos financieros del Grupo, presentados por naturaleza y
categorias:

Clases Miles de Euros
31/12/2024
Instrumentos Financieros
Deudas con
Categorias Entidades de . Deudas por
Crédi Pasivos por p
rédito . préstamos
Ty arrendamiento Otros Total
Pélizas y g terceros
: s (véase Nota 8)
prestamos
Débitos y partidas a pagar 143.760 21.028 - - 164.788
Otros pasivos financieros - - 50.740 424 51.164
Pasivos financieros no corrientes 143.754 21.028 50.740 424 215.952
Débitos y partidas a pagar 22.957 11.342 - - 34.299
Otros pasivos financieros - - 12.487 306 12.793
Pasivos financieros corrientes 22.957 11.342 12.487 306 47.092
ToGlipRsivas] financicrosiarcoste 166.717 32370 63.227 730 263.044
amortizado o coste
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Clases Miles de Euros
31/12/2023
Instrumentos Financieros
Deudas con
Categorias Entidades de . Deudas por
3 Pasivos por R
Crédito X préstamos
— arrendamiento Otros Total
Pélizas y ) terceros
. s (véase Nota 8)
préstamos
Débitos y partidas a pagar 160.547 29.652 - - 190.199
Otros pasivos financieros - - 60.365 825 61.190
Pasivos financieros no corrientes 160.547 29.652 60.365 825 251.389
Débitos y partidas a pagar 24.275 7.096 - - 31.371
Otros pasivos financieros - - 6.122 2,928 5.050
Pasivos financieros corrientes 24275 7.096 6.122 2.928 40.421
Total pasivos financieros a coste 184.822 36.748 66.487 3.753 291.810
amortizado o coste

En las tablas anteriores no se incluyen los saldos recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar a pagar’ que también se consideran pasivos financieros a coste amortizado o coste.

12.2. Deudas con entidades de crédito

El detalle de “Deudas con entidades de crédito” es el siguiente (en miles de euros):

Ejercicio 2024
Vencimientos
Limite | Disponible | Dispuesto
2025 2026 2027 2028 2029 Resto Total
Préstamos con garantia hipotecaria 150.020 - 150.020 15.802 16.611 19.614 17.277| 14.139| 66.577| 150.020
Otros préstamos 11.084 - 11.084 4.745 3.137 1.866 1.010 233 93 11.084
Pélizas de Crédito 3.608 - 3.608 406 436 436 436 436 1458 3.608
Intereses Devengados 2.005 - 2.005 2005 - - - 2.005
Total 166.717 - 166.717 | 22.958 20.184 21.916 18.723 | 14.808 | 68.128 | 166.717
Ejercicio 2023
Vencimientos
Limite Disponible | Dispuesto
2024 2025 2026 2027 2028 Resto Total
Préstamos con garantia hipotecaria 162.865 - 162.864 16.144 16.082 16.129 18.759 | 15219| 80.532 | 162.865
Otros préstamos 16.178 - 16.181 5.992 4.731 2.978 1.635 842 - 16.178
Pélizas de Crédito 4.044 - 4.044 406 436 436 436 436 1894 4.044
Intereses Devengados 1.735 - 1.735 1735 - - - - - 1.735
Total 184.822 - 184.824 | 24.277 21.249 19.543 20.830 | 16.497 | 82.426 | 184.822
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A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Grupo cumplia con todas las obligaciones, tanto de indole financiera
como no financiera, de los contratos de financiacion en vigor.

Préstamos con garantia hipotecaria

El Grupo mantiene con una entidad financiera un contrato firmado el 23 de diciembre de 2014 y modificado
el 24 de abril de 2018 en el que se compromete a cumplir un determinado Loan To Value que, en caso de
incumplirse, supondria la amortizacion anticipada parcial de dicha deuda. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023
el Grupo cumplia con este ratio financiero. La Sociedad Dominante estima que este ratio y resto de
obligaciones establecidas se cumplen sin excepcion a 31 de diciembre de 2024 y que se prevé que se
cumpliran durante el ejercicio 2025.

La totalidad de los préstamos anteriores devengan un tipo de interés que esta referenciado al Euribor con un
diferencial de mercado.

A continuacion se muestra el detalle de los préstamos con garantia hipotecaria:

Miles de euros
31/12/2024 31/12/2023
SoGiEaaiEs Valor Valor Neto Yslor Valor Neto
Reem'bolso s Contable del Reem’bolso del Contable del
Presiano Active L prestla::no Activo

(E?frgtﬁ g::;g)y Hipotecatld (&) (C:rrgtz Plaso) | Hipotecado (*)
Gerencias y Servicios Turisticos, S.A. 11.802 21.584 12.566 16.781
Bristol Services, S.L.U. 6.825 5.123 7.166 5.149
Hotel Conde Aranda, S.A. 2.175 1.313 2.371 1.360
Hotelera Sant Just, S.A. 10.688 2.847 8.264 1.682
Desjust, S.L.U. 18.178 41.094 20.990 42.671
Hotelera del Tormes, S.A.U. 9.596 5.637 10.074 5.994
Bercuma, S.L. 31.564 23.205 33.209 24.321
Infond, S.A. 17.700 12777 21.700 13.455
Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. 4.055 7.772 4,963 8.060
Bonanova Squash Garden, S.A. - - 852 401
Hotelera Metropol, S.A.U. 6.871 1.407 6.683 1.043
Grupo Inversor Hesperia, S.A. 19.828 9.642 22.041 10.092
La Manga Club, S.L. 10.737 37.117 11.987 38.758

TOTAL 150.020 169.518 162.865 169.767

(*) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el valor conjunto de estos inmuebles (calculado en base a métodos de
reemplazamiento y de actualizacién de renta futuras) segun los tltimos informes de tasacion y valoracién asciende a

693.581 y 650.048, respectivamente.

Pdlizas de credito
Los importes de las pélizas de crédito al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 se han clasificado entre corto y

largo plazo dependiendo de su vencimiento. El tipo de interés devengado en ambos ejercicios por las pdlizas
de crédito esta referenciado al euribor con un diferencial de mercado.
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12.3. Otros pasivos no corrientes y corrientes

El detalle y vencimientos de este epigrafe al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023
Adquisicion de acciones y participaciones (*) - 400
Subvenciones 51 249
Proveedores de inmovilizado 284 2.793
Préstamos con entidades no financieras 14.373 13.553
Fondo de Apoyo a la Solvencia para las Empresas Estratégicas (FASEE) 48.854 52.979
Otros 395 516
Total 63.957 70.240

(*) corresponde a La Manga Club, S.L. (véase Nota 2.3.3)

Los préstamos con entidades no financieros corresponden principalmente a un préstamo que una sociedad
del Grupo firmé en ejercicios anteriores con AMR Resorts Marketing Panama, S.R.L. junto con el contrato de
comercializacion que el Grupo alcanzé con dicha compaiiia. E! préstamo mencionado anteriormente devenga
un tipo de interés de mercado y tiene vencimiento el 31 de marzo de 2025. En esta categoria se incluye
también los préstamos con partes vinculadas descritos en la Nota 15.

El importe de 48.854 miles de euros (52.979 miles de euros en el ejercicio 2023) corresponde al préstamo
concedido por el Fondo de Apoyo a la Solvencia para las Empresas Estratégicas (FASEE) concedido en
fecha 29 de julio de 2022. Dicho préstamo esta compuesto por una tramo ordinario y otro tramo en concepto
de préstamo participativo.

El vencimiento para el tramo ordinario es de seis afios y el vencimiento para el tramo participativo es de siete
anos.

Todas las sociedades individuales del Grupo que participan del préstamo actdan como Garantes personales
solidarios, asi también como la Sociedad dominante de! Grupo como empresa Solicitante del préstamo. En
garantia de la devolucién de dicho préstamo también se establecié una garantia hipotecaria sobre de
determinados bienes del Grupo.

Ejercicio 2024
Vencimiento
2025 2026 2027 2028 2029 Resto Total
Otros pasivos a pagar 12.793 4.549 12.884 19.305 8.415 6.011 63.957
Total 12.793 4.549 12.884 19.305 8.415 6.011 63.957
Ejercicio 2023
Vencimiento
2024 2025 2026 2027 2028 Resto Total
Otros pasivos a pagar 9.050 11.813 4.181 12.940 19.330 12.926 70.240
Total 9.050 11.813 4.181 12.940 19.330 12.926 70.240
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13. Nota fiscal

En Esparia, Grupo Inversor Hesperia, S.A. se encuentra acogida al régimen especial de consolidacion fiscal, de
acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades, siendo la entidad dominante del Grupo compuesto por todas
aquellas sociedades dependientes espafiolas que cumplen los requisitos exigidos al efecto por la normativa
reguladora de la tributacién sobre el beneficio consolidado de los Grupos de Sociedades (véase Nota 4.10).

13.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al cierre de los ejercicios 2024 y
2023 es la siguiente:

Saldos deudores Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023

Hacienda Puablica deudora por IVA/IGIC 393 2.700
Hacienda Publica deudora por devolucién de impuesto de sociedades 3.202 2.204
Total 3.595 4.904
Saldos acreedores Miles de Euros
31/12/2024 31/12/2023

Hacienda Publica acreedora por IVA/IGIC 492 753
Hacienda Publica acreedora por IRPF 842 785
Hacienda Publica acreedora por Impuesto sobre Sociedades (*) 206 307
Organismos de la Seguridad Social acreedores 953 966
Otros 359 405
Total 2.852 3.215

(*) Incluye la deuda con la Administracién Publica de las sociedades no integradas en el régimen de
consolidacion fiscal (véase Nota 4.10).
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13.2. Conciliacion del resultado contable y de Ia base imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades al cierre de los

ejercicios 2023 y 2022 es la siguiente:

Ejercicio 2024
Miles de Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable consolidado del ejercicio
(después de impuestos y antes de socios externos) 14.826
Gasto por impuesto sobre sociedades 1.816 - 1.816
Ajustes de consolidacion (2.949) (2.949)
Diferencias permanentes:
Dividendos - (285) (285)
Multas, sanciones y recargos 56 - 56
Diferencias temporarias:
Con origen en el ejercicio-
Gastos financieros no deducibles 677 - 677
Con origen en ejercicios anteriores-

Reversion amortizacién no deducible - (729) (729)

Otros provisiones 58 - 58

Arrendamiento financiero 187 - 187

Libertad de amortizaciéon - (144) (144)

Contratos onerosos (2.267) (2.267)
Limitacion bases imponibles individuales (DA 197) 5.127 - 5.127
Compensacion de bases imponibles negativas - (4.093) (4.093)
Base imponible fiscal 7.921 (10.467) 12.280

Ejercicio 2023
Miles de Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable consolidado del ejercicio
(después de impuestos y antes de socios externos) 3.866
Gasto por impuesto sobre sociedades 2.826 - 2.826
Ajustes de consolidacion 5.136 - 5.136
Diferencias permanentes:
Dividendos - (285) (285)
Diferencias temporarias:
Con origen en el ejercicio-
Gastos financieros no deducibles 2.154 - 2.154
Con origen en ejercicios anteriores-

Reversi6n amortizacion no deducible - (721) (721)

Otros provisiones 325 - 325

Arrendamiento financiero 187 - 187

Libertad de amortizacion - (173) (173)

Contratos onerosos (1.591) (1.591)
Compensacion de bases imponibles negativas - (6.610) (6.610)
Base imponible fiscal 10.628 (9.380) 5.114
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Grupo consolidado fiscal de la Sociedad Dominante

Grupo Inversor Hesperia, S.A. es la cabecera de un grupo de tributacion consolidada por lo que es esta

Sociedad la que realiza la liquidacion efectiva del Impuesto sobre Sociedades.

Las sociedades que forman el Grupo fiscal al cierre del ejercicio 2024 se detallan en la Nota 4.10.

13.3. Conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2024

y 2023 es la siguiente:

Miles de euros

2024 2023

Resultado contable antes de impuestos 16.642 6.692
Eliminacién resultados sociedades extranjeras - -
Ajuste valor consolidado acciones puestas en equivalencia - -
Gastos financieros no deducibles 676 2.154
Ajustes por provisiones (729) (721)
Exceso provision contable y fiscal de cartera de sociedades - -
Otros (530) 1.075
Total 16.059 9.200
Cuota al 25% -4.015 (2.300)
Gasto/Ingreso por sociedades no incluidas en el Grupo Fiscal -14 (526)
Deducciones 2213 -
Total Ingreso/(gasto) por impuesto reconocido en del estado de resultados

integral consolidado -1.816 (2.826)

13.4. Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2024 | 31/12/2023
Bases imponibles negativas 23.173 25.906
Total actives por impuesto diferido 23.173 25.906

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad Dominante y del grupo de tributacién consolidado y las plusvalias previstas fruto de la
desinversién de activos, incluyendo determinadas actuaciones de planificaciéon fiscal, consideran muy

probable que dichos activos sean recuperados.
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El detalle de los activos por impuesto diferido registrados en el estado de situacién financiera consolidado
adjunto es el siguiente:

Ejercicio 2024
Miles de Euros | Vencimiento
Total bases imponibles negativas 92.692 -
Ejercicio 2023
Miles de Euros | Vencimiento
Total bases imponibles negativas 103.624 -

El presente desglose refleja los activos por impuesto diferido registrados considerando la Gltima liquidacion del
Impuesto de Sociedades presentada a la Administracion Pablica.

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el estado de situacion financiara
consolidado por considerar el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante que, conforme a la mejor
estimacion sobre los resultados futuros del Grupo de acuerdo con el nuevo plan estratégico para el periodo 2023-
2028, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos activos sean
recuperados.

13.5. Desglose del gasto por impuesto sobre sociedades

El desglose del gasto por impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente:

Miles de Euros
2024 2023
Impuesto corriente:
Por operaciones continuadas (1.089) (2.781)
Impuesto diferido:
Por operaciones continuadas (727) (45)
Total ingreso/(gasto) por impuesto (1.816) (2.826)
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13.6. Activos por impuesto diferido no registrados

El detalle de dichos activos por impuesto diferido no registrado por el Grupo al considerar que su
compensacion futura no cumple con los requisitos de probabilidad previstos en la normativa contable es el

siguiente:
Ejercicio 2024
Miles de Euros
Importe | Vencimiento

Total bases imponibles negativas 360.778 -
Deducciones pendientes y otros:
Ejercicio 2012 16.124 2022
Ejercicio 2013 12.599 2023
Ejercicio 2014 13.076 2024
Ejercicio 2015 5.862 2025
Ejercicio 2016 1.049 2026
Ejercicio 2017 2.679 2027
Ejercicio 2019 1.575 2027
Ejercicio 2020 5.705 2030
Ejercicio 2021 5.985 2031
Total deducciones pendientes y otros 64.654 -

Ejercicio 2023

Miles de Euros

Importe | Vencimiento

Total bases imponibles negativas 360.778 -
Deducciones pendientes y otros:

Ejercicio 2012 16.124 2022
Ejercicio 2013 12.599 2023
Ejercicio 2014 13.076 2024
Ejercicio 2015 5.862 2025
Ejercicio 2016 1.049 2026
Ejercicio 2017 2.679 2027
Ejercicio 2019 1.575 2027
Ejercicio 2020 5.705 2030
Ejercicio 2021 5.985 2031
Total deducciones pendientes y otros 64.654 -
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13.7. Pasivos por impuesto diferido

El detalle del saldo de esta cuenta es el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2024 | 31/12/2023
Arrendamientos financieros (¥) 812 2.997
Libertad de amortizacién 320 344
Revalorizaciones de activos 124.678 113.763
Adquisiciones de combinaciones de negocios 562 562
Total pasivos por impuesto diferido 126.372 117.666

(*) El impacto de la NIIF 16 en 2024 y 2023 ha ascendido a 780 y 2.949 miles de euros,

respectivamente.

13.8. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2024 las sociedades del Grupo
tienen abiertos a inspeccién los Ultimos cuatro ejercicios para todos los impuestos que les son de aplicacion.
El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en
la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales

consolidadas adjuntas.

14. Ingresos y gastos

14.1. Importe neto de cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios distribuida por categorias de actividades y por

mercados geograficos, es la siguiente:

Miles de Euros
Actividades 2024 2023
Alojamiento 128.909 114.082
Restauracion 44232 33.506
Otros servicios 17.301 14.393
Total 190.442 161.981
Miles de Euros
Mercados Geograficos 2024 2023
Espaiia (excepto Canarias) 126.404| 107.833
Canarias 62.282 54.148
Andorra 1.756 -
Total 190.442| 161.981
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14.2. Cargas Sociales

El saldo de la cuenta “Cargas sociales” presenta la siguiente composicién:

Miles de Euros
2024 2023
Seguridad Social a cargo de la empresa 12.303 11.778
Otras cargas sociales 1.005 796
Total 13.308 12.574

15. Partes vinculadas

A continuacion, se indican las transacciones realizadas por el grupo con las partes vinculadas a éste. Las
condiciones de las transacciones con las partes vinculadas son equivalentes a las que se dan en transacciones
hechas en condiciones de mercado:

Miles de Euros
2024 2023
Sociedades vinculadas al accionista | Sociedades vinculadas al accionista
Gastos Ingresos Gastos Ingresos
Alquiler de espacios 1.605 589 1.519 432
Suministros refacturados 80 188 120 153
Otros 38 389 103 323
Total 1.726 1.166 1.742 908

Dentro del epigrafe de “Inmovilizado material-inmovilizado en curso y anticipos” hay registrados al 31 de diciembre
de 2024 y 2023 anticipos de obra con empresas vinculadas por importe de 1.500 miles de euros (véase Nota 6).
Dichos importes se corresponden con las actuaciones de obras previstas en los préximos ejercicios.

Al 31 de diciembre de 2024 se encontraban pendientes de pago proveedores de inmovilizado por un importe de
284 miles de euros registrados en el epigrafe "Otros pasivos corrientes” del estado de situacion financiera (2.793
miles de euros al 31 de diciembre de 2023).

Durante el ejercicio 2024 se han suscrito prestamos con entidades vinculadas por importe de 1.500 miles de euros

(4.510 miles de euros en el ejercicio 2023). Dichos préstamos devengan un interés de mercado y tienen
vencimiento en el ejercicio 2029.
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16. Otra informacién
16.1. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la alta direccion
Las retribuciones devengadas los ejercicios 2024 y 2023 por el Consejo de Administracién de la Sociedad

Dominante y la Alta Direccion, entendiéndose éstas como las funciones directivas del Consejero Delegado y el
personal directivo con competencias plenas de Direccion General o con dependencia directa de ésta, han sido las

siguientes:
Miles de Euros
2024 2023
Sueldos y Otros Sueldos y Otros
salarios conceptos salarios conceptos
Consejo de Administracién 276 210 281 210
Alta direccion 516 - 484 -

Durante el ejercicio 2024 se han satisfecho primas de responsabilidad civil para el Consejo de Administracién y la
Alta direccion por importe de 142 miles de euros (142 miles de euros en el ejercicio 2023). Actualmente, el Consejo
de Administracion esta compuesto por la sociedad Eurofondo, S.A. como presidente, representada por D. José
Antonio Castro Sousa., D. Jorge Ferrer Graupera y D. Jose Antonio Linati de Puig como consejeros y Dha. Isabel
Labat Devesa como secretaria no consejera. Desde junio de 2024, la alta direccién estd compuesta por dos
varones y una mujer (la cual causo alta en dicha fecha).

Las sociedades del Grupo no tienen concedidos créditos ni anticipos a miembros del érgano de administracién y
de la Alta Direccion de la Sociedad Dominante ni tampoco tienen obligaciones contraidas en materia de pensiones
y seguros al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

16.2. Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante

Al cierre del ejercicio 2024 (y 2023), ni los miembros del Consejo de Administraciéon de la Sociedad Dominante ni
las personas vinculadas a los mismos, segln se define en la Ley de Sociedades de Capital, han comunicado a
los accionistas de la Sociedad Dominante situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con
el interés del Grupo.

16.3. Modificacién o resolucion de contratos
Al 31 de diciembre de 2024 (y 2023) no existe modificacién o extincion anticipada de cualquier contrato entre las
sociedades que forman parte del Grupo y cualquiera de sus accionistas / socios o Administrador/es Unico /

Solidarios o persona que actiue por cuenta de ellos, por operaciones ajenas al trafico ordinario de dichas
sociedades o que no se realizan en condiciones normales.
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16.4. Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2024 y 2023, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad Dominante, Ernest & Young, S.L., o por una empresa del mismo

grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Miles de Euros
Honorarios por servicios
a9 & prestados por el auditor de
Descripcion
cuentas y por empresas
vinculadas
2024 2023
Servicios de auditoria 216 220
Otros servicios de verificacién - -
Total servicios de Auditoria y Relacionados 216 220
Otros servicios - -
Total otros Servicios Profesionales 216 220

17. Personal

La informacion de personal de las empresas del Grupo distribuida por categorias ha sido la siguiente:

Ejercicio 2024
Numero de Niimero medio
personas de personas
emplea@as gl _ﬁnal N° medio de ~con
del ejercicio Empleaios discapacidad
Categoria profesional (*) >33% del total
Mujer | Hombre ezllpeljeei((i:ci):isn
Consejo de Administracion y alta direccién 1 4 4 -
Directivos y jefes de departamento 183 231 394 3
Administrativos 28 12 40 4
Técnicos/as 19 140 137 2
Resto de personal 832 570 1.267 23
Total 1.063 957 1.842 32
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Ejercicio 2023

Numero de Nimero medio
personas de personas
empleaQas a}l fmal N° medio de - con.
del ejercicio empleados discapacidad
Categoria profesional (*) >33% del total
Mujer | Hombre ereﬁp;fear(ci:(i)csi(e)n
Consejo de Administracion y alta direccién - 3 3 -
Directivos y jefes de departamento 155 203 362 4
Administrativos 26 11 44 3
Técnicos/as 3 112 120 3
Resto de personal 700 436 1.280 19
Total 884 765 1.809 29

18. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion final segunda. “deber de

informacion” de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio, modificada por la disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica
la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, de acuerdo a lo establecido en la
Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion
a incorporar en las notas explicativas consolidadas de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el
periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, publicada en el BOE el 4 de febrero de

2016:
2024 | 2023
Dias
Periodo medio de pago a proveedores (*) 49 57
Ratio de operaciones pagadas 51 49
Ratio de operaciones pendientes de pago 25 126
Importe (Euros)
Total pagos realizados (**) 107.420.961 72.755.558
Total pagos pendientes 8.617.959 9.012.043
:1((),1:,232 (;nonetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de 79208.058 | 50.341.536
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho méximo sobre el total de los pagos realizados 74% 69%
Numero de facturas
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 43.332 38.131
Porcentaje sobre el total de facturas 52% 50%

(*) Para el caleulo no se han tenido en cuenta aquellos saldos de acreedores comerciales correspondientes a provisiones por facturas

pendientes de recibir.

(**) En 2024 se incluyen los pagos de CAPEX mientras que en 2023 no se incluyeron
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Los datos expuestos en el cuadro anterior, sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- proveedores”,
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - Otros acreedores” y “Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar’ del pasivo corriente del estado de situacion financiera consolidado adjunto, referidos
Unicamente a las entidades espafiolas incluidas en el conjunto consolidable.

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresién del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se ha calculado, tal y como establece la
resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, como la media
ponderada de los dos ratios que a continuacién se explican:

- Ratio de operaciones pagadas: periodo medio de pago de las operaciones pagadas en 2024
ponderado por el importe de cada operacion.

- Ratio de operaciones pendientes de pago: plazo medio existente entre fecha de factura y fecha de
cierre del ejercicio ponderado por el importe de cada operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a las sociedades espaiiolas del conjunto consolidable en el ejercicio
2021 segun la Ley 11/2013, de 26 de julio, de medidas de soporte a los emprendedores, de estimulo al
crecimiento y a la creacion de puestos de trabajo, que modifica la Ley de Morosidad (Ley 3/2004 de 29 de
diciembre) es de 30 dias a no ser que exista un contrato entre las partes que establezca un méaximo a 60 dias.

19. Informacion segmentada

El Grupo identifica sus segmentos operativos en base a los informes internos sobre los componentes del Grupo
que son base de revision, discusidn y evaluacion regular por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante pues son la maxima autoridad en el proceso de toma de decisiones con el poder de destinar los
recursos a los segmentos y evaluar su rendimiento.

La informacion por segmentos se estructura en funcién de las distintas lineas de negocio del Grupo. De este modo,
los segmentos que se han definido son los siguientes:

En los ejercicios 2024 y 2023 el Grupo Hoteles Hesperia centrd sus actividades en tres grandes lineas de negocio,
la hotelera, la patrimonial y la inmobiliaria, que constituyen la base sobre la que el Grupo presenta la informacion
relativa a su segmento principal.

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura organizativa
del Grupo Hesperia en vigor al 31 de diciembre de 2024 y 2023 y teniendo en cuenta, por un lado, la naturaleza
de los productos y servicios ofrecidos y, por otro, los segmentos de clientes a los que van dirigidos.

El Grupo incluye como actividad patrimonial, principalmente, la correspondiente a la gestién administrativa,
estratégica y financiera del Grupo y la tenencia de la inversién en Millenium Luz Palacio, S.L.U.
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A continuacién, se presenta la informacién por segmentos de estas actividades (en miles de euros):

Hotelera Inmobiliaria Patrimonial Total

31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023
Importe neto de la cifra de negocio 190.442 161.981 - - - - 190.442 161.981
Otros ingresos de explotacion 3.209 4.075 - - - - 3.209 4.075
Aprovisionamientos (16.511) (14.096) - - - - (16.511) (14.096)
Gastos de personal (60.793) (54.691) - - (522) (518) (61.315) (55.209)
Otros gastos de explotacion (60.574) (52.016) - - (517) (646) (61.091) (51.662)
Amortizacion del inmovilizado (22.758) (22.556) 36) (36) - - (22.794) (22.592)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 3) (766) - - - - 3) (766)
RESULTADO DE EXPLOTACION 33.012 21.931 36) 36) (1.039) (1.164) 31.937 20.731
Ingresos financieros 527 393 - - - - 527 393
Gastos financieros (13.069) (12.029) - - (3.515) (2.722) (16.584) (14.751)
Diferencias netas de cambio (38) (66) - - - - (38) (66)
:::til‘i:;?::;io:es en pérdidas de sociedades puestas en ) N ) B 800 385 800 385
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 20.432 10.229 36) (36) (3.752) (3.501) 16.642 6.692
Impuesto sobre beneficios (2.252) (2.300) - - 436 (526) (1.816) (2.826)
RESULTADO DEL EJERCICIO 18.181 7.929 (36) 36) 3.319) 4.027) 14.826 3.866
Resultado atribuido a intereses minoritarios (1.679) (1.132) - - - - (1.679) (1.132)
RESULTADO ATRIBUIBLE A LA SOCIEDAD 16.502 6.797 (36) 36) 3.319) (4.027) 13.147 2.734

31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2023
OTRA INFORMACION
Adiciones de activos 9214 22.507 - - - - 9.214 22.507
ACTIVO
Activos por segmentos 735.374 701.349 28.598 28.635 - - 763.972 729.984
Participaciones en empresas asociadas - - - - B - - -
PASIVO
Deuda con entidades de crédito por segmentos 127.146 145251 - - 39.571 39.571 166.717 184.822

51




20. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre, no se han producido hechos significativos posteriores que puedan afectar a la
informacion contenida en las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

L ‘Hospitalet de Llobregat, a 31 de marzo de 2025

Presidente del-Eonsejo

Eurofondo, S|A. Jt;ﬁeIF’errel\Graupe
Representante: José Antonio Castro Sousa

sejero

¥ntonio Linati de Puig Isabel Labat Devesa
bjero Secretaria no consejera
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ANEXO |

Sociedades consolidadas por integracion global

El detalle de las empresas del Grupo incluidas en la consolidacion es el siguiente:

31 de diciembre de 2024

Porcentaje
de participacion
Nombre Domicilio Social

Directo | Indirecto
Empresas del Grupo:
Bonanova Squash Garden, S.A. Francisco Vidal 24-P. Mallorca 50,00% | 50,00%
Fondotel, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 98,88% -
Bristol Services, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% .
Hotel Colibri, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% =
Hotel Conde de Aranda, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 50,00% | 50,00%
Cordobatel, S.A. Avda. Fray Albino, 1-Cérdoba 33,33% | 32,14%
Gerencias y Serv. Turisticos, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 79,03% | 17,77%
Hotelera Metropol, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100% -
Infond, S.A. Urbanizacién Costa Papagayo, Playa 58,01% | 41,99%

Blanca- Yaiza (Lanzarote)

Desjust, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% -
Hotelera Sant Just, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 84,73% -
Hotelera Noroeste, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotelera del Tormes, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. Paseo de la Castellana, 57- Madrid 100,00% -
Hotelera Salvatierra, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotelera del Este, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotel Fontoria, S.A.U. Madre de Dios, 4- Murcia 100,00% -
Hotelera Pasco de Gracia, S.A.U. Campo Volatin, 28- Bilbao 100,00% -
Bercuma, S.L. Urb. Cortijo Viejo-Yaiza (Lanzarote) 70,72% | 21,11%
Hotels Hesperia Andorra, S.A.U. Escaldes — Andorra 100,00% -
Hoteles Hesperia, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Host, S.L. Escaldes — Andorra - 100%
Hesperia World, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hesperia Taste, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
La Manga Club, S.L. Urbanizacion Manga Club, Cartagena 100% -
Central de Compras Tres, S.L. Andorra 60% -
Millenium Luz Palacio, S.L. Paseo de la Castellana, 57 - Madrid 45.64% -
Sinergias Gastronominas, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100% -
Where Its At, S.L. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet -1 60%
Weddel Inversiones 2012, S.L. Hermosilla 3 — Madrid 60,13% -
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31 de diciembre de 2023

Porcentaje
de participacion
Nombre Domicilio Social
Directo | Indirecto

Empresas del Grupo:
Bonanova Squash Garden, S.A. Francisco Vidal 24-P. Mallorca 50,00% | 50,00%
Fondotel, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 98,88% -
Bristol Services, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotel Colibri, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% -
Hotel Conde de Aranda, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 50,00% | 50,00%
Cordobatel, S.A. Avda. Fray Albino, 1-Cérdoba 33,33% | 32,14%
Gerencias y Serv. Turisticos, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 79,03% | 17,77%
Hotelera Metropol, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100% =

Urbanizacién Costa Papagayo, Playa 58,01% | 41,99%
Infonguses Blanca- Yaiza (Lanzargtcg) g g
Desjust, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% -
Hotelera Sant Just, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 84,73% -
Hotelera Noroeste, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotelera del Tormes, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. Pasco de la Castellana, 57- Madnd 100,00% -
Hotelera Salvatierma, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotelera del Este, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hotel Fontoria, S.A.U. Madre de Dios, 4- Murcia 100,00% -
Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. Campo Volatin, 28- Bilbao 100,00% -
Bercuma, S.L. Urb. Cortijo Viejo-Yaiza (Lanzarote) 70,72% | 21.11%
Hotels Hesperia Andorra, S.A.U. Escaldes — Andorra 100,00% -
Hoteles Hesperia, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Host, S.L. Escaldes — Andorra - 100%
Hesperia World, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
Hesperia Taste, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100,00% -
La Manga Club, S.L. Urbanizacion Manga Club, Cartagena 100% -
Central de Compras Tres, S.L. Andorra 60% -
Millenium Luz Palacio, S.L. Paseo de la Castellana, 57 - Madrid 45.64% -
Weddel Inversiones 2012, S.L. Hermosilla 3 — Madnd 60,13% -

Sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

El detalle de las empresas asociadas incluidas en la consolidacion al 31 de diciembre de 2024 son las siguientes:

Porcentaje
de participacidon

Nombre

Domicilio Social

Directo | Indirecto

Empresas Asociadas:
Corporacion Hotelera Hemesa, S.A.

Millenium Luz Palacio, S.L.

Urbanizacién Caribe Caraballeda-
Venezuela
Paseo de la Castellana, 57 — Madrid

30% -
45.64% -
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ANEXO Il

Hoteles que componen el Grupo

El detalle de los hoteles que forman el Grupo y las sociedades dependientes a las que pertenecen, en propiedad

o en arrendamiento, es el siguiente:

31 de diciembre de 2024

Hotel Localidad Sociedad Régimen de explotacioén
Ciutat de Mallorca Palma de Mallorca Bonanova Squash Garden, S.A. Propiedad
Bristol Playa Fuerteventura Bristol Services, S.L.U. Propiedad
Del Mar Barcelona Hotel Colibri, S.A.U. Arrendamiento
Zaragoza Zaragoza Hotel Conde de Aranda, S.A. Propiedad
Cérdoba Cérdoba Cordobatel, S.A. Propiedad
Sevilla Sevilla Gerencias y Servicios Turisticos, S.A. |Propiedad
Barri Gétic Barcelona Hotelera Metropol, S.A.U. Propiedad
Dreams Lanzarote playa Dorada Resort & SPA | Lanzarote Infond, S.A. Propiedad
Hotel Hyatt Regency Barcelona Tower Barcelona Desjust, S.L.U. Propiedad
Fira Suites Barcelona Desjust, S.L.U. Arrendamiento
Sant Joan Suites Sant Joan Despi Desjust, S.L.U. Propiedad
Presidente Barcelona Desjust, S.L.U. Arrendamiento
Sant Just Sant Just Desvern Hotelera Sant Just, S.A. Propiedad
Vigo Vigo Hotelera Noroeste, S.A.U. Propiedad
A Coruiia A Coruiia Hotelera Noroeste, S.A.U. Arrendamiento
Secrets Mallorca Villamil Resort & SPA Mallorca Hotelera del Tormes, S.A.U. Propiedad
Hyatt Regency Hesperia Madrid Madrid Hoteles Hesperia Madrid, S.L.U. Arrendamiento
Hyatt Residences Madrid Madrid Hoteles Hesperia Madrid, S.L.U. Arrendamiento
Murcia Murcia Hotel Fontoria, S.A.U. Propiedad
Secrets Lanzarote Resort & SPA Lanzarote Bercuma, S.L. Propiedad
Bilbao Bilbao Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. Propiedad
Grand Hyatt La Manga Club Golf & Spa Cartagena La Manga Club. S.L. Propiedad
31 de diciembre de 2023
Hotel Localidad Sociedad Régimen de explotacién
Ciutat de Mallorca Palma de Mallorca Bonanova Squash Garden, S.A. Propiedad
Bristol Playa Fuerteventura Bristol Services, S.L.U. Propiedad
Zaragoza Zaragoza Hotel Conde de Aranda, S.A. Propiedad
Cordoba Cérdoba Cordobatel, S.A. Propiedad
Sevilla Sevilla Gerencias y Servicios Turisticos, S.A. |Propiedad
Barri Gétic Barcelona Hotelera Metropol, S.A.U. Propiedad
Dreams Lanzarote playa Dorada Resort & SPA | Lanzarote Infond, S.A. Propiedad
Hotel Hyatt Regency Barcelona Tower Barcelona Desjust, S.L.U. Propiedad
Fira Suites Barcelona Desjust, S.L.U. Arrendamiento
Sant Joan Suites Sant Joan Despi Desjust, S.L.U. Propiedad
Presidente Barcelona Desjust, S.L.U. Arrendamiento
Sant Just Sant Just Desvern Hotelera Sant Just, S.A. Propiedad
Vigo Vigo Hotelera Noroeste, S.A.U. Propiedad
A Coruiia A Corufia Hotelera Noroeste, S.A.U. Arrendamiento
Secrets Mallorca Villamil Resort & SPA Mallorca Hotelera del Tormes, S.A.U. Propiedad
Hyatt Regency Hesperia Madrid Madrid Hoteles Hesperia Madrid, S.L.U. Arrendamiento
Hyatt Residences Madrid Madrid Hoteles Hesperia Madrid, S.L.U. Arrendamiento
Murcia Murcia Hotel Fontoria, S.A.U. Propiedad
Secrets Lanzarote Resort & SPA Lanzarote Bercuma, S.L. Propiedad
Bilbao Bilbao Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. Propiedad
Grand Hyatt La Manga Club Golf & Spa Cartagena La Manga Club, S.L. Propiedad
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Grupo Inversor Hesperia, S.A. y
Sociedades Dependientes

Informe de Gestién Consolidado
Correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024

Que formula el Consejo de Administracion de Grupo Inversor Hesperia, S.A. con referencia al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2024.

Sefiores Accionistas:

Dando cumplimiento a lo establecido en la vigente Ley de Sociedades de Capital, nos complace someter a la Junta
el presente informe sobre la evolucién de Grupo Inversor Hesperia, S.A. y Sociedades Dependientes durante el
afno 2024 y su desarrollo hasta la fecha.

Evolucion de los riesgos y la situacion del Grupo

Principales riesgos

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera Corporativa, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés
y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan al Grupo:

1. Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar,
que presentan la exposicion maxima al riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

El riesgo de crédito es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales. Los importes se reflejan en el
estado de situacion financiera consolidado adjunto netos de provisiones para insolvencias. El Grupo aplica
un enfoque simplificado en el caiculo de las pérdidas crediticias esperadas de los activos financieros a coste
amortizado, reconociendo en cada fecha de cierre, en su caso, una correccion de valor por las pérdidas
crediticias esperadas durante toda la vida del activo. Para ello, el Grupo ha establecido una matriz de
provisiones que se basa en su historial de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos
para dichos activos.

2. Riesgo de liquidez

El Grupo dispone de contratos de financiacion cuyos saldos se encuentran detallados en la Nota 12 de las
presentes notas explicativas consolidadas.

La gestion de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del calendario de vencimientos de la deuda
financiera del Grupo, asi como en la gestion proactiva y el mantenimiento de lineas de crédito que permitan
cubrir las necesidades previstas de tesoreria.

3. Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable y, por tanto, indexado a la evolucion de los tipos de interés de mercado. En este sentido, el Grupo
no contrata instrumentos financieros derivados para cubrir tales fluctuaciones.

De acuerdo con los requisitos de informacién de la NIIF 7, el Grupo ha realizado un analisis de sensibilidad

en relacién con las posibles fluctuaciones de los tipos de interés que pudieran ocurrir en los mercados en
que opera, sobre la base de dichos requisitos.
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Mediante el andlisis de sensibilidad, tomando como referencia el importe vivo de aquella financiacién que
tiene interés variable, realizamos la estimacion del incremento de los intereses que existiria en caso de una
subida de los tipos de interés de referencia.

Las previsiones financieras de la compaiia contemplan la reduccién de los tipos de interés de referencia
iniciada a finales de 2024, lo que permite prever una disminucion significativa de los costes financieros en
2025 respecto a 2024

4. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es practicamente inexistente ya que el Grupo no realiza transacciones
significativas fuera de la zona euro.

Evolucién del Grupo y sus resultados consolidados

El analisis de la memoria revela una mejora extraordinaria en la cifra de negocio entre 2024 y 2023, reflejada en
mayores niveles de ventas y resultado de explotacion. La recuperacion tanto de los precios como de la ocupacion
ha permitido superar las previsiones iniciales en ventas y beneficios. Como resultado, el ejercicio se ha cerrado
con una facturacion de 190 millones de euros, frente a los 162 millones de 2023, manteniendo la senda positiva
del beneficio neto, que ha aumentado en 10,4 millones respecto al ejercicio anterior. Todo ello, a pesar del
incremento del coste financiero derivado de la subida de tipos, que en 2024 ha supuesto un aumento de 1,9
millones de euros en comparacion con 2023

Atendiendo a las perspectivas de 2025, el Consejo de Administracion considera que 2025 arrojara unos niveles
de ventas superiores a [os de 2024.

Medio Ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de ésta. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en las
presentes notas explicativas de las cuentas anuales consolidadas respecto a la informacién de cuestiones
medioambientales.

Personal

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante agradece al personal del Grupo el desempefio durante
el gjercicio.

Actividades en materia de investigacion y desarrolio

Durante el presente ejercicio no se han destinado recursos a Gastos de Investigacién y Desarrollo por parte del
Grupo.

Operaciones con Acciones propias

Para dar cumplimiento a lo establecido en la vigente normativa, les comunicamos que a 31 de diciembre de 2024
la Sociedad Dominante no posee acciones propias.

Estas son las propuestas del Consejo de Administracién que confiamos se aprueben.

Ley de Morosidad

El periodo medio de pago del Grupo durante el ejercicio 2024 ha sido de 50 dias incluyendo pagos nacionales y
pagos intracomunitarios. El Consejo de Administracién esta realizando sus mayores esfuerzos para que cumpla
los plazos establecidos en la Ley 3/2004 de 29 de diciembre {(modificada por la Ley 11/2013 de 27 de julio de
2013), en este sentido, viendo la evolucién del negocio, permite pensar que esta ratio se vera significativamente
rebajado, alcanzando los niveles acordes a mercado.

Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores al cierre relevantes.
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Estado de Informacidon No Financiera Consolidado

En virtud de la Ley 11/2018, de 28 de diciembre, sobre la informacion no financiera y diversidad, a través de la
cual se modifica el Cédigo de Comercio, el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, la
Sociedad Dominante ha preparado su Estado de Informacion No Financiera Consolidado (EINFC) correspondiente
al ejercicio 2024, que se incluye adjunto a las presentes cuentas anuales consolidadas en documento separado
del Informe de Gestion Consolidado, segln lo previsto por la legislacion vigente, preparado segun los estandares
de “Global Reporting Iniciative” (GRI). Dicho Estado de Informacién No Financiera forma parte integrante del
Informe de Gestién Consolidado y se somete a los mismos criterios de aprobacién, depdsito y publicacion que el
Informe de Gestion Consolidado.

L 'Hospitalet de Llobregat, a 3)716: marzo de 2025

|

|

¥ ) \
Eurofondo, SA. [ 7 Jorg Fe}rer‘grauper
Presidente del Congeje” Consejero—

Representante: José Antonio Castro Sousa

Isabel Labat Devesa
Secretario no consejera

Jose Antonio Linati de Puig
Cortsejero
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